Orfalu
Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2015. februar 27-én megtartott
nyilt tilésérol késziilt

jegyzokdényv



Jegyzokényv

Késziilt: Orfalu Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2015, februdr 27-én megtartott
nyilt Glésérdl

Az tilés helye: Alsészolnoki Kozds Onkormanyzati Hivatal targyaldterme

Jelen voltak:  Goda Ilona polgdrmester
Doncsecz Zoltan Csaba alpolgirmester
Madardsz Maria képviseld

Meghivottak koziil jelen voltak:
Szukicsné Skaper Monika jegyzd
Hirndk Réka jegyzOkdnyvvezetd

Goda Tlona polgdrmester kisszontotte az iilésen megjelenteket.
Goda Tlona polgarmester megéllapitotta, hogy a 3 megvalasziott képviselé-testiileti tag koziil
3 jelen van, az {ilés hatdrozatképes.

A polgarmester ismertette a napirendi tervezetet, melyet a Képviseld-testilet egvhangilag
elfogadott.

Napirend

1/ Teahdz tzemeltetése, (frasbeli eléterjesziés)
Ea.: Goda llona polgarmester

2/ Az orfalui 83. hrsz.-i - 1/2 részben Orfalu Kézségi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé -
ingatlan ¢riékesitésére meghirdetett nyilt palydzatra beérkezett ajanlattétel elbiralasa. (szobeli

eldterjesztés)
Ea.: Goda liona polgarmester

37/ 2015, évi munkaterv mddositdsa.
Ea.: Goda Hona polgarmester

4/ Egyebek.

Napirendek targvaldsa

1/ Teahaz Uzemeltetése. (irdsbeli eléterjesztés)
Ea.: Goda llona polgarmester

Goda llona polgarmester tdjékoztatta a Képvisel6 testiiletet, hogy Orfalu Kozségi
Onkorméanyzat a NYDOP-2.2.1/C-2008-0013 szdml témogatdsi szerz6dése alapjan
eredményesen megvalositotta a Fiiveskert és Teahaz elnevezésl projektjét, amely beruhazas
soran kialakitasra keriilt az Orfalu Teahdz (a tovabbiakban: Teahaz) elnevezésti turisztikai
kiallito- és rendezvénytér.

Elmondta tovabba, hogy felvették a kapcsolatot egy iigyvéddel, hogy milyven médon lehetne
hasznositani az épiiletet. A pélydzat érteimében az dnkorményzat lizemeltetésre atadhatia a

Teahdaz épiiletét, amennyiben az {izemeltetésbdl nem szdrmazik bevétele.
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Dr. Pintér Evelin tigyvéd a Regionalis Fejlesziést Ugynokséggel egyeztetve dsszedllitott egy
szerzodéstervezetet. Szukicsné Skaper Ménika jegyzd pedig elkészitette a palyazati felhivst,

Madarasz Maria képvisel§ javasolta, hogy a Teahdz helyiségeinek allapotat fel kellene mérni.

Goda Tlona polgarmester elmondta, hogy leltdr felvételére keriil majd sor, amely a szerzddés
elvalaszthatatlan mellékletét képezi majd.

Madardsz Maria megkérdezte, hogy a konyha milyen hasznélatra késziilt.

Goda llona azt a tdjékoztatast adta, hogy az eredeti tervekhez képest csak egy bitfékonyha
késziilt el, mivel le kellett faragni a koltségekb8l. Elmondta tovabba, hogy elbzetesen
érdekladdtt arrdl, hogy mds Snkorméanyzatoknal hany évre szoktdk {izemeltetésbe adni az
Onkormanyzati tulajdonu épiletcket. Tapasztalatai alapian 5-10 év az 4ltalinos. Az
tizemeltetésbe vevének az dnkormanyzat dltal a palyazatban vallalt kotelezettségeket véllalnia
kell (pl.: kiallitds megtartdsa). Véleménye szerint a szerzédésnél mindkét fél érdekeit
figyelembe kell venni.

Madardsz Maria az javasolta, hogy a Teahdzat 5 évre adjdk tizemeltetésbe.

Goda llona polgarmester javasolta, hogy mindkét fél szamdra legyen lehetség a
meghosszabbitdsra.

Szukicsné Skaper Monika jegyzd szerint azt kell a Képviselé-testiiletnek elddntenie, hogy
legyen-¢ egy automatizmus a szerzédés meghosszabbitdsara vonatkozdan, vagy a felek kiilon
targvaljanak a tovabbi 5 évrél.

Madardsz Maria szeretné, ha az fizemeltetést 5 évre adndk 4t és a felek a tovabbi 5 év
vonatkozdsaban kiilon targyalnanak.

Dongsecz Zoltan Csaba képviseld szerint ha hosszi tdvon gondolkodna akkor kevés lenne az
5 év.

Madarasz Mdria képviseld szerint az 5 év alatt kideriil, hogy az lizemeltetének megéri-¢ az
lizemeltetés,

Goda lHlona polgdrmester kérte, hogy a szerzddésben rigzitsék a koziizemi szolgdltatdk
méréordinak az atadas-atvétel napi allasat.

Madardsz Maria megkérdezte, hogy a parkold is hozzdtartozik-e a Teahdzhoz.

Goda Hona polgarmester tdjékoztatta a testiletet, hogy a parkold és az udvar is hozzdtartozik
a Teahazhoz. Bzt régziteni fogjak a szerz6désben.

Goda lona polgdrmester a jegyzOkdnyv 3. mellékletét képezd eléterjesziés alapjan felolvasta
a Keépviselo-testiletnek a palydzati felhivast és a szerzddéstervezetet. Javasolta, hogy az
elGterjesztésben szerepld dolt betlis szdvegrészeket targyaljak meg, majd fogadjanak el egy
végleges wvaltozatot, mind a pdlydzati kifrds, mind pedig az {izemeltetési szerz8dés
vonatkozdsdban. A Képviseld-testillet és a polgarmester moédositasait figyelembe véve a
Képviseld-testtilet a jegyzokonyv 4. mellékletét képezd palydzati felhivas és iizemeltetési
szerzddéstervezet alapian irta ki palyazatat.



A KeépviselS-testillet révid véleménycserét kovetden 3 igen szavazattal, ellenszavazal és
tartozkodas nélkil az aldbbi hatarozatot hozta:

24/2015, (11.27.) Képviselé-testiileti hatdrozat

Orfalu Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete nyllvanos palydzatot hirdet a 9982
Orfalu, F6 Gt 532, szam alaiti ,, Teahaz” elnevezési turisztikai kiallito- és rendezvénytér
izemeltetésére  a  jegyzOkonyv 4. mellékletét képezé palydzati kiirds és
szerzédéstervezet alapjan.

Felelés: Goda Tlona polgarmester
Hatéarid6: Azonnal

2/ Az orfalui 83. hrsz.-u - 1/2 részben Orfalu Kozségi Onkorményzat tulajdondban 1évé -
ingatlan €rtékesiiésére meghirdetett nyilt pdlyazatra beérkezett ajanlattétel elbirdldsa. (szobeli
eldterjesztés)

Ea.: Goda llona polgdrmester

(ioda llona polgdrmester a napirendi pont keretében elmondia, hogy vételi ajanlat érkezett az
orfalui 83, hrsz-ti % részben Orfalu Kézségi Onkorményzat tulajdondban 16vé ingatlan
vonatkozasaban. A vételi ajanlatot tartalmazé megkeresés benytijtdsat kdvetden a Képviseld-
testiilet Ggy hatarozott, hogy a fenti ingatlan vonatkozaséban az nkorményzati tulajdonrészt
erickesitesre  meghirdeti. Az értékesitésre  vonatkozd  hirdetmény az  6nkormanyzat
hirdetdtablajan kifliggesziésre keriilt. A palyazati kifrdsra 1 vételi ajanlat érkezett, mely 1
napos késéssel érkezett be az Alsoszélndki Kozos Onkormanyzati Hivatalhoz, Tovdbbi vételi
ajanlat nem érkezett. Javasolta, hogy az 6nkormanyzat az ajanlatievé részére az ingatlanokat
érickesitse.

A KépviselO-testillet rovid véleménycserét kdveten 3 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:

25/2015, (11.27.) Képviseld-testiileti hatdrozat

1. Orfalu Kézség Onkorményzata Képviselé-testillete értékesiti a 83 hrsz-u 1257 m’
nagysagi, 1/2 részben Orfalu Kozségi Onkormanyzat tulajdondt képezd kivett
beépitetlen tertiletet.

2. Az ingatlan vevijeként Boday Ferenc természetes személyt jeloli ki,
3.Az ingatlan eladési dra 100,- Ft/m®, azaz 125.700,- Ft.

4. A vételar kifizetésének maodja: a vevé a vetelar teljes Osszegét a szerzbdéskotést
kdvetden 5 napon beliil Orfalu Kézségi Onkormdnyzat OTP Banknal vezetett
11747068-15423830 szamt szamlaszdmara utalja.

5. Az adasvételi szerzddés elkészittetése a vevd feladata és az ezzel felmeriilt
koltség is a vevét terheli.

Felelds: Goda Hona polgarmester
Hataridé: Azonnal



3/ 2015: évi munkaterv médositasa.
Ea.: Goda Ilona polgarmester

Goda Ilona polgarmester kérte a Képvisel6-testiiletet, hogy az elézé testiileti iilésen elfogadott
munkatervet modositsdk. A modositdsra azért van szitkség, mert egyéb elfoglaltsdgai miatt
nem tudna részt venni a testiileti iiléseken.

A Képvisel6-testilet a napirenddel kapcsolatosan 3 igen szavazatial, ellenszavazat és
tartdzkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozta:

2672015, (11.27.) Képviselé-testilleti hatdrozat
Orfalu Kozségi Onkormanyzat Képvisel§-testitlete Orfalu Kozségi Onkorményzatanak
2015. évi munkatervét - a jegyzokonyv 5. melléklete szerint — modositja.

Felelds: Goda Hona polgarmester
Hataridé: Azonnal

4/ Egvebek.

Goda llona polgdrmester tdjékoztatta a Képviselé-testilletet, hogy a Szentgotthard-térvidéki
Munkdsok €s Lelkesek Egyesiilet (a tovabbiakban SZEMLE Egyesiilet) kérelmet nytijtott be
arra vonatkozoan, hogy a 2015, mdrcius 21-én megrendezendd ,,Olténap és Magbirze”
elnevezesti program lebonyolitdsdhoz az onkormanyzat tulajdonat képezd 113/3 hrsz-G
tertiletet szeretnék bérbe venni.

A Képviseld-testilet a napirenddel kapesolatosan 3 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodas nélkiil az alabbi hatdrozatot hozta:

27/2015. (1L.27.) Képviseld-testiileti hatdrozat

Orfalu Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testiilete az Orfalu Kozségi Onkorméanyzat
tulajdonaban 1évé 113/3 hrsz-0 teriiletet 12.500,- Ft + AFA bérleti dijért 2015, mércius
21. napjara - ,,Olténap és Magborze” elnevezésil program idejére - bérbe adja a
SZEMLE Egyestilet részére. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a
bérleti szerzddés megkotésére.

Felelds: Goda Hona polgérmester
Hatdrid6: 2015, marcius 21.

Goda llona polgarmester tdjékoztatta a Képviseld-testitletet, hogy az Orfalu, Fé 0t 51. szam
alatti éplilet muszaki allapotat fel kellene mérni az esctleges hasznositas/feltjitas miatt.

A Keépviseld-testiilet tdmogatta a polgdrmester asszony javaslatat és egyetértettek abban, hogy
az adrajanlatok beérkezését kovetden és a szakértbi vélemény birtokdban déntenek az épiilet
sorsarel.

Madardsz Midria képviseld felvetette, hogy az Orfalu 019/2 és 022 kozti teriileten az
dnkormanyzat 0t kijeloiése céljabol megvehetne egy teriiletet.



Goda [lona polgdrmester javasolta, hogy inkabb szolgalmi jogot jegyeztessenck be az érintett
tertiletekre. Javasolta tovdbba, hogy jarjanak utéana, mi ennek ez eljardsnak a menete és utdna
kezdeményezze a testiilete a szolgalmi jog bejegyzését,

To6bb napirendi pont nem volt.

Goda Ilona polgdrmester megkoszonte a megjelentek kozremikadését, majd az {ilést bezarta,

Km.tL

# AL e

Szikicsné




Jegyzbkonyv 1. szami metiékiete

Orfalu Kozség Polgarmestere
9982 Orfalu, F6 Gt 51.
Addszam: 15423830-2-18
Honlap: www.orfalu hu
e-mail: info@alsoszolnok.hu

MEGHIVO
Orfalu Kozségi Onkorményzat Képvisels-testitlete 2015, februdr 27-én 08.00 6rakor az

Alsoszolnoki Kozés Onkormanyzati Hivatal téargyaldtermében {ilést tart, melyre eziton
tisztelettel meghivom.

Napirend

1/ Teahaz izemeltetése. (frasbeli eldterjesztés)
Ea.: Goda llona polgarmester

2/ Az orfalui 83, hrsz.-0 - 1/2 részben Orfalu Kozségi Onkorményzat tulajdonaban 1év6 -
ingatlan €rtékesiiésére meghirdetett nyilt palydzatra beérkezett ajanlattéte] elbirdlasa. (sz6beli
eléterjesztés)

Ea.: Goda Tlona polgarmester

372015, évi munkaterv modositasa,
Ea.: Goda [lona polgdrmester

4/Egyebek.
Orfalu, 20135, februar 23.

Goda llona sk.
polgarmester



Jegyzbkbnyv 2, meiléklete

Jelenléti iv

Orfalu Koézségi Onkorményzat Képviscld-testiiletének 2015. februar 27-i nyilt iilésén
megjelent Képviseld-testileti tagokrdl és meghivottakrol,

Goda ona polgarmester

Doncsecz Zoltan Csaba alpolgérmester - = S
5, 8o Boamy e "é \ E -
SN \,b&@‘z ¢

Madarasz Méria képviselo

Meghivottak:

Szukicsne Skaper Monika jegyzd

Hirnsk Reéka tkv.vezetd

........................................................................



Jegyzdkonyv 3, meliéklate
Eléterjesziés
Orfalu Kdzségi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 2015, februdr 27- iilésére
Targy: Teahdz lizemeltetése

TERVEZET

PALYAZATI FELHIVAS

Orfalu Kozségi Onkormdnyzati Képviseld-testillete (9982 Orfalu, & Gt 51.) a nemzeti
vagyonrol sz616 2011, évi CXCVL tv. 11. § (13) bek. figyelembe vételével

nyilvanos palyazatot

hirdet a 9982 Orfalu, F6 ut 52. szam alatti Teshdz elnevezési turisztikai kiallfto— és
rendezvénytér lizemeltetésére a palyazati kiiras mellékletét képezd szerzddéstervezet alapjan.

1. A palyazat targyinak meghatirozdsa

Orfalu Kozségi Onkormanyzat tulajdonaban all6, 9982 Orfalu F6 Gt 52. szam alatt talélhato,
2357 m2 nagysagi, Teahdz elnevezési turisztikai kiéllité- és rendezvénytér. A Teahdz
alapteriilete magaban foglalja a vendégteret ......

A Teahaz (tovdbbiakban: ingatlan) teljes korlien felszerelt az iizemeltetéshez szitkséges
elektronikai és miszaki eszkdzokkel, butorokkal (pult, aszialok, székek stb.), tovabba az
izemeltetéshez szlkséges viz- és dramellatassal is rendelkezik.

2. Palydzék kire: egyéni vallalkozok, tarsas vallalkozasok.

3. A pyertes palyazo (iizemeltetd) az iizemeltetési idészak alatt dijfizetési kitelezettség
nélkiil kKapja meg az ingatlant iizemeltetésre.

4. Uzemeltetés idészaka:
4.1, SzerzodéskotéstSl szamitott 5 év, legfeljebb 2020. mdjus 31.
4.1, Szerzodéskotésidl szamitott 10 év, legfeljebb 2025, mdjus 31,

5. A palyazat tartalma, a palvazo feladatai

5.1, A targyi ingatlan idegenforgalmi célt hasznositasa, programok, rendezvények, kidliitas
szervezese, az ingatlan vendéglatas céljara torténé mitkodtetése.

5.2. A palyazonak vallalnia kell az ingatlan, valamint annak berendezési és felszerelési targyai
rendeltetésszerit haszndlatdt, allagmegdvasat, karbantartdsat, sziikséges javitasat.

5.3. A palyazdnak vallalnia kell az lizemeltetéssel kapcsolatos kzterhek, koltségek, kéziizemi
dijak (viz, villany, telefon, szennyvizkezelés, szemétszallitds, internet sth.) viselését,



5.4. Az Uizemeltetd sajdt felelosségére a 5.1. pontban rogzitett palyazati céllal dsszefliggésben
tizletszerlt gazdasagi tevékenységet végezhet,

5.5. Az tizemeltet Orfalu Kozségi Onkormanyzat részére évente 10 alkalommal kételes az
ingatlan ¢és berendezési targyai téritésmentes haszndlatit — 30 napos eldzetes igénybejelentés
alapjan - biztositani, beleértve az ingatlan haszndlata kapesdn felmerild kizizemi dijakat is /
nem beleérive az ingatlan haszndlata kapesdn felmeriild kézizemi dijakar,

3.6. Az lizemeltetd koteles az lizemeltetés korébe tartozé szitkséges engedélyeket beszerezni,
¢ vonatkozasban az lizemeltetésbe ado feleldsséggel nem tartozik.

5.7. A nyertes palyazonak az ingatlanban megvaldsitott kiallitds megtekintését dijmentesen
kell biztositania a latogatok szamadra.

6. A palyazatnak tartalmazni kell

6.1. A kiir6 elvarja, hogy a palydzé részletes és komplex idegenforgalmi hasznositasra tegyen
ajanlatot, amely tartalmazza a palydzo rovid és hosszu tavh fejlesztési elképzeléseit, a
hasznositas, vendéglatas modjat, termékkindlatot, a rendezvényszervezésre vonatkozd
ajénlatot, az Uzemeltetésre vonatkozd szervezeti format.

6.2, A palyazo képviseldjének szakmai élettitjat bemutaté életrajzot,

6.3. A palyazaté cégkivonatat / erkolesi bizonyitvanyéat.

6.4. A palydzd jogi személyiségil gazdasagi tarsasdg utolsd két évének mérlegét és eredmény
kimutatdsat, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag esetén mérlegét.

6.5. A palyazo 5 éves Uzleti tervét, melyben szerepel a palydzé részletes, évekre {itemezett
ajdnlata a megvaldsitandd elképzeléseirsl, fejlesziési céljairél feladatonként, valamint az
ehhez kapesolodé koltségvetési terv.

6.6. Nyilatkozat arrdl, hogy - igény esetén - évi 10 alkalommal téritésmentesen Orfalu
Kozségi Onkormanyzat rendelkezésére bocsdtja az ingatlant és berendezési targyait.

6.7. NAV altal 30 napndl nem régebben kiadott igazolds arr6l, hogy a pdlydzdnak nincs
kéztartozasa,

6.8. A palyazé vagy a szerzédés teljesitésében részt vevs vendéglato-ipari képzettségét
igazolo vagy idegenforgalmi tevékenység végzésére jogosito oklevelének masolatat.

7. A pdlydzattal kapesolatos formai kiivetelmények

7.1. Az eljaras nyelve kizérdlag magyar.

7.2. A palydzatokat {irasban, oldalszamozva, oldalszamos tartalomjegyzékkel ellatva,
dsszeflizve, cégszertien alairva, 1 eredeti papir alapu példanyban és 2 az eredetivel mindenben
megegyezd papir alapt mésolati példdnyban, zart boritékban kell benytjtani. A boritékon fel

kell tintetni a palydzd nevét, cimét és az eljaras targyat: ,,Teahaz”,

7.3. A palydzatot személyesen vagy postal titon lehet benyijtani.
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8. A palydzat benydjtasdnak hatarideje és cime:
8.1. A palyazat beaddsanak hatarideje: 2015, marcius 31. 16.00 6ra

8.2. A palyézat benyGjtdsanak helye / postal cime: Alsészoindki Kézds Onkormanyzati
Hivatal 9983 Alsoszdlnsk, F6 ut 19.

9. A helyszin megtekintése

A palydzoknak kérds esetén — telefonon t6rténd elbzetes egyeztetést kévetden - a helyszin
megtekintését biztositjuk. (Goda [lona polgdrmester: 06-30-250-5214)

10, Targyalds

A kilrd  sziikség esetén a palyazatot benyujtdkkal kilon-kiilon targyaldst tart, amelyen
szakmai kérdések megtargyalasara keriil sor.

11. A pdlydzatok elbirilasa

I1.1. A kiird az érvénves pélydzatok koziil az Osszességében legelénydsebbet kivanja
kivalasztani nyertesként. Az Ssszességében legeldnytsebb palvarzat kivalasztasa a kévetkezd

részszempontok €s sulyszamok alapjan térténik.

11.1.1. A palydzat szakmai tartalma (idegenforgalmi célu hasznositds, termékkinalat,
vendégldtas), sulyszam 50,

11.1.2. A palyazati elképzelés illeszkedése a telepiilés torténelmi, kulturdlis hagyomanyaihoz:
sulyszam 40.

11.1.3. A palyazat formai megjelenése: sulyszam 10.
11.2. A beérkezett palydzatokat Orfalu Kozségi Onkorményzat a palydzat benytjtasi
hataridejét kovetd soron kovetkezd képviselS-testiileti {ilésén birdlja el, a dontésrél a palyazok

irasos értesitést kapnak.

12. A kifré fenntartja a jogot, hogy a palydzati eljarast eredménytelenné nyilvdnitsa a
benyujtott palydzatok szakmai tartalmanak nem megfelels voltira tekintettel.

13. Tovdbbi informacié kérheté: Goda llona polgiarmester (06-30-250-5214)

Goda llona sk.
polgarmester

A tervezetet készitette: Szukicsné Skaper Monika sk. jegyz6



TERVEZET

UZEMELTETESI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél

Orfalu Kozségi Onkorményzat (székhely: 9982 Orfalu, F6 t 51. szam, torzsszam: 423836,
KSH statisztikal szamjel: 15423830-8411-321-18, képviseli: Goda Ilona polgdrmester), mint
lizemeltetésbe adé — a tovabbiakban Uzemeltetésbe ado,

Masrészrél (céges valtozatra is sziikség van)
Név:

Sziil, hely, id6:
Anyja neve:
Szem. ig. szama:
Addazonosito jel:

Lakcim:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

mint Uzemeltetd — a tovabbiakban Uzemeltetd —, felek egyiittesen, mint Szerzd6 felek kozott
a mai napon az alabbi targyban és feltételekkel.

L]

I. El6zmények

Szerz6d felek rogzitik, hogy Orfalu Kézség Onkormanyzata a NYDOP-2.2.1/C-2008-
0015 szamu tamogatasi szerzddése alapjan eredményesen megvaldsitotta a Fiiveskert és
Teahéaz elnevezést projektjét, amely beruhdzas soran kialakitdsra keriilt az Orfalu Teahdz
einevezést turisztikal kidllito- és rendezvénytér.

Orfalu Kozség Onkormdanyzata Képviseld-testillete ......J.... (...) szamu KT hatdrozatdban
dontdtt a jelen Uzemeltetési szerzodés megkotésérsl. Uzemeltetésbe adé a jelen
lizemeltetést szerzOdést a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011, évi CXCVL térvény 11, § (13)
bekezdése alapjan — a Magyarorszig helyi dnkormdnyzatairél szold 2011, évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésére tekintettel — koti meg.

IL A Szerz6dés tdrgva

Uzemeltetésbe add kizarélagos tulajdonat képezi az Orfalu belterillet 113/3 hrsz alatt
felvett, természetben a 9982 Orfalu, F6 Gt 52. szam alatt talalhaté, 235,7 m2 nagységa,
., Teahdz” megjeldlést turisztikai kiallito- és rendezvénytér — a tovabbiakban Ingatlan.

Uzemeltetésbe ad6 a tulajdondban levé Ingatlant berendezési és felszerelési eszkdzeivel
egyiltt teahdzként torténd lizemeltetés céliabdl az Uzemeltetd iizemeltetésébe adja, az
Uzemelteté pedig tizemeltetésbe veszi, és az ezen szerzédésben meghatdrozott feltételek
alapjén Uzemelteti — karbantartja és megfelelen hasznositja.

zerz6do felek a jelen szerzédést hatdrozott idotartamra (5 vagy 10 év ?) kétik, a felek
kozotti jogviszony 2015 ... ... ho ... napjan kezdddik és ... év ... ho
.......... napjaig tart. A jogviszony kezdetét megeldzé atadas-atvételi eljards sordn, felek
Jegyzbkdnyvet vesznek fel, amelyben az atadott vagyonelemek (felszerelési, berendezési
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targyak) mellett régziteni kell a koziizemi szolgaltatok mérdorainak az atadas-atvétel napi
allasat is. Uzemeltetd koteles az atadas-atvételt kovetden a kiziizemi szolgéltatdknal a
mérdorak atirdsarél gondoskodni.

Felek rogzitik. hogy a jelen szerzddéssel az Uzemeltetd javdra a hatdrozott ideji
lizemeltetési  szerzédés  egyoldali  meghosszabbitdsdra vonatkozé  "opcids” Jjogot
alapitanak 5 év idbtartamra (... €V e ho napjdig). Felek
megallapodnak,  hogy amennviben az Uzemeltetd az  iizemeltetési  szerzédés
meghosszabbitdasdval nem kivan élni, dgy a lemonds nyilatkozaiar a TI/3. pontban

megfeldlt iddtartam lejdridt megeldzG legaldbb 6 hénappal ~ legkésébh ... €y
.................. ho ... nap]atg ~ koteles irdsban, igazolhaid mddon eljuttami az
Jzemelietésbe ado részére. Amennyiben ... EV i ho ... napjdaig az

Uzemeltetd a fentiek szerint nem jelzi a hosszabbitds elutasitésdr, ugy az tizemeltetési
szerzOdés minden kiilon nyilatkozar nélkitl tovabbi 5 év idbiartamra — ... év
.................. hé ......... napjdig meghosszabbodik.

Felek rogzitik, hogy az 5 éves iizemeltetési id6 — a Felek kozotti kilon megdilapodds
alapjdn - tovabbi 5 évre meghosszabbithato.

111, A megvalésitott projekire vonatkozo rendelkezések

Szerzodd felek rogzitik, hogy az Ingatlan lizemeltetéséért nem all fenn dijfizetési
kotelezettség, az Uzemeltetd az Ingatlant dijfizetési kotelezettség nélkil kapja meg
{izemeltetésre.

A felek rogzitik tovabba, hogy az Uzemelteté az Ingatlanban sajat felel6sségére — az

ingatlan idegenforgalmi hasznositdsdval osszefliggd — zletszerl gazdasagi tevékenységet

veégezhet, az I/1. pontban hivatkozott projekt vonatkozasaban fennalld, alabb részletezett
vallalasok teljes koril figyelembe vételével:

a) az Ingatlanban megvaldsitott kiallitds latogatisat az Uzemeltetének dijmentesen kell
biztositani a latogatok szémara;

b) az Ingatlan, mint turisztikai célpont idényjellegli latogatottsdganak figyelembe
vételével, az Uzemeltetd a nyitvatartisi idot ngy koteles meghatdroznd, hogy az
Ingatlan legalabb majus honaptol - oktober hénapig, heti 5 nap (keddtd] szombatig)
14-18 6ra kozott latogathato legyen;

Szerz6dd  felek megallapodnak, hogy az Uzemeltetésbe adé évente az  alabbi
onkormanyzati rendezvények alkalmaval jogosult az Ingatlant a rendezvények idejére
ingyenesen hasznalni azzal, hogy a rendezvények lebonyolitisdhoz sziikséges valamennyi
feltételt — az Ingatlan, mint helyszin (beleérive a kizmiiszolgaltatdsokat) kivételéve] —
Uzemeltetésbe ado biztositja. A rendezvények:

e Kozmeghallgatas

o Falunap

e Itthon vagy” — Szeretlek Magyvarorszag
e Luca-nap

¢ Karacsony

e Vilasztasok, népszavazds  vagy



1ad

L

Szerzddd felek rogzitik, hogy az Uzemeltet6 évente 10 alkalommal koteles az ingatlan és
berendezési tdrgyai téritésmentes haszndalaidi — programterv vagy 30 napos elézetes
igénybejelentés alapjan - Orfalu Kozségi Onkormdnyzat részére biztositani. (beleérive o
kozmilszolgdltatdsokat is / nem beleértve a kozmidszolgdltatdsokat)

Felek rdgzitik, hogy amennyiben a III/3. pontban megjelolt rendezvényektdl eltéréen az
Uzemeltetésbe adé  tovabbi rendezvényt kivan tartani az Ingatlanban, gy erre
vonatkozéan az Uzemeltetével szikséges megallapodni.

V. Uzemeltet jogai és kitelezeitségei

Uzemeltets jogosult és egyben koteles az Ingatlant rendeltetésszerden tizemeltetni, Az
lizemeltetés korében az Uzemelteté koteles ellatni minden olyan feladatot, amely
abhoz sziikséges, hogy az Ingatlan teahdzként torténé megfeleld és biztonsagos
lizemeltetése megvaldsuljon, illetve az Ingatlan dllagdnak fenntartisa a legteljesebb
mértékben biztositott legyen.

Uzemeltetd az Ingatlanban 1évé butorzatot, berendezési targyakat a szerzodés idétartama
alatt, kizardlag az Ingatlan helyszinén jogosult hasznalni. Uzemelteté koteles az
lizemeltetési szerzédés fenndllasa alatt az Ingatlant, valamint annak berendezési és
felszerelési targyait rendeltetésszerien hasznalni, az Ingatlant rendesen és rendszeresen
takaritani, a szokdsos és a rendeltetésszeril hasznalattal felmerild javitasi és kisebb
karbantartdsi munkdkat a sajat koltségén elvégezni. Uzemeltetd kételes az Ingatlan allagat
minden tekintetben 6vni, az értékekre vigydzni, a vagyonvédelmet az elvérhatéd mériékben
biztositani.

Uzemeltetésbe add szavatol azért, hogy az Ingatlan a birtokba adaskor és az {izemeltetési
szerzOdés teljes fennélldsa alatt alkalmas a rendeltetésszerl haszndlatra, valamint azért,
hogy Uzemeltetd jogait a szerz6dés tartama alatt haboritatlanul gvakorolhassa. A rendes
karbantartds korét meghaladd felyjitasi vagy helyredllitdsi munkdk koltségei a
Uzemeltetésbe addt terhelik, Tlyen esetben az Uzemeltetd koteles timni a karbantartdssal,
feljitassal, helyredllitdssal kapcsolatos munkdk elvégzését, illetve a munkélatok
elvégzésének szitkségességérdl koteles az Uzemeltetésbe adét haladékialanul értesftent.

Uzemelietd kiteles az fizemeltetés krébe tartozo engedélveket beszerezni, szikség esetén
azok meghosszabbitasarel gondoskodni, valamint a helyszini  szemlével jard
engedélyezési eljarasokrol az Uzemeltetésbe adét értesiteni. Az Uzemeltetésbe add
képviseldje a szemlén maga is részt vehet.

Uzemeltetd koteles az fizemeltetéssel kapesolatos kozterheket, koltségeket, dijakat viselni,
a

kozilzemi szamidkat kiegvenliteni (viz, villany. telefon. szennyvizkezelés, szeméiszdilitas,
internet stb), az iizemeltetés kapcsan felmernld koltség- és dijhdtralékok vonatkozdsdban
az Uzemeltetésbe adot felelfsség nem terheli,

Uzemelteté az iizemeltetésre 4tadott Ingatlant, valamint azok vagvontdrgyait nem
terhelheti meg, nem idegenitheti el, harmadik személy részére haszndlatba vagy bérbe
nem adhata.

Jzemelteté beruhdzasokat, feltjitasokat az Ingatlanban csak Uzemeltetésbe adé kifejezett
eldzetes frasbeli hozzdjaruldsaval végezhet.
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Uzemeltetd csak és kizarolag az azonnali beavatkozdst igénylé munkélatokat jogosult
elvégezni/elvégeztetni. Ilyen esetben igényt tarthat igazolt kdltségeinek megtéritésére.

Uzemeltetd kételes az Ingatlant a szerzédés lejartat kovetden tzemeltetésre alkalmas
allapotban Uzemeltetésbe adénak visszaadni. Uzemeltetésre atkalmas allapoton azt a
rendeltetésszerti allapotot kell érteni, amely allapotban az Ingatlant az Uzemeltets a
szerzodéskatéskor atvette,

V. A szerzédésszegés és a szerzodés megsziinése

Szerzbdésszegés: A szerzddéses kOteiezettseg nem szerzodésszerd, vagy nem teljesitése,
illetve hibas teljesités esetén (kivéve: vis maior esetét) a Ptk. vonatkozé rendelkezései az
iranyaddak.

A szerzbdést barmely {l rendes felmondds keretében jogosult indokelds wélkil 90 napos
Jelmondisi idével felmondani. A rendes felmondést a masik féllel személyes kézbesiés,
vagy tértivevényes ajanlott killdemény utjan kell kézolni.

. Jelen szerzbdés rendkiviili felmonddséra jogosult barmely fél, ha a masik fél jelen
szerzOdésben

foglalt valamely kotelezettségét silyosan megsérti és kotelezettségeinek felszolitas
ellenére sem tesz eleget hataridére. A rendkiviili felmondas azonnali hatalyd. A rendkiviili
felmondast a mésik féllel személyes kézbesités, vagy tértivevényes ajanlott killdemény
utjan kell kézélni.

Uzemeltetdnek felréhaté minden olyan szandékos vagy gondatian cselekedet, illetéleg
mulasztas, melynek kévetkeztében az Ingatlan allagaban romlas kévetkezik be. Az &llag
romidsanak ok-okozati Ssszefliggésben kell allnia az Uzemeltetd felréhatéd magatartasavai
illetve mulasztasaval. Uzemeltetének felréhaté minden olyan szandékos vagy gondatlan
cselekedete, ilietleg mulasztisa, mely az ott dolgozd, illetve az Ingatlant igénybe vevd
személyek €letét vagy testi épségét sérti, vagy veszélyezteti.

Szerz0dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédést kozos megegvezéssel a
j6vOre nézve barmikor mddosithatjak, megsziintethetik.
V1. Zaro rendelkezések

lelen szerzodés elvilaszthatatlan mellékletét képezi az Ingatlan 4taddsa soran felvett
tételes jegyzokdnyv (lasd. II/3. pont).

Szerz6d6  felek rogzitik, hogy a vitds kérdésekben torekednek a peren kivilli
megegyezesre. Amennyiben az nem vezet eredményre, Ugy a pertirgy értékétdl fiiggden
kik&tik az Ingatlan fekvése szerinti rendes birosdg illetékességét.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. valamint egyéb vonatkozo
jogszabalyok rendelkezései az irdnyadoak.



Szerz6do felek jelen szerzGdést, amely 2 lapbol, 4 oldalbél és 1 mellékletbs! 4ll, 3 (hdrom)
példanyban elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét
jovéhagydlag alairjak.

Orfalu, 2015, ... ho ... nap

Goda Ilona polgéarmester )
Orfalu Kozség Onkormanyzata Uzemeltets
Uzemeltetésbe add



JegyzOkonyv 4. melléklete

PALYAZATI FELHIVAS

Orfalu Kozségi Onkorményzat Képviselo-testiilete (9982 Orfalu, Fé at 51.) a nemzeti
vagyonrol sz616 2011, évi CXCVL tv. 11. § (13) bek. figyelembe vételével

nyilvanos palyazatot

hirdet a 9982 Orfalu, Fé 0t 52. szam alatti , Teahdz” elnevezés turisztikai kiallité- és
rendezveénytér lizemeltetésére a palydzati kiirds mellékletét képezb szerzédéstervezet alapjan.

1. A pdlydzat targyanak meghatdrozisa

2.

3.

4.

1.1, Orfalu Kozségi Onkormanyzat (tovabbiakban: Uzemeltetésbe ado) a NYDOP-
2.2.1/C-2008-0015 szami tdmogatdsi szerzddése alapjdn eredményesen megvaldsitotta a
Fliveskert és Teahdz elnevezésii projektjét, amely beruhdzas sordn kialakitisra keriilt az
Orfalu Teahaz elnevezésii turisziikai kiallité- és rendezvénytér,

Jelen palyazat célja az Orfalu Kozségi Onkormanyzat tulajdonaban allo, 9982 Orfalu, F6
ut 52. szam alatt taldlhat6, 2357 m2 nagysagu, ,. Teahdz” elnevezésii turisztikai kiallité- és
rendezvénytér, parkold és udvar (tovabbiakban: Ingatlan) leendd Uzemeltetdiének
kivalasztasa.

A Teahaz helyiségei: eléade-kidllitotér, tedzé kiallitdtér, eldtér, kiszolgaldtér (pult),
raktar, néi-férfi akadalymentes WC, mosdécsoport, személyzeti WC-mosdd, elétér-
kozlekedd, fehér mosogatd, clétér-dtvevd, raktdr, biifékonyha, pinceszinten gépészeti
helyiségek.

1.2, A Teahdz mar részben felszerelt az lizemeltetéshez szitkséges konyhai- és miiszaki
eszkOzikkel, berendezett bedpitett- és mobil butorokkal (pult, vitrinek, asztalok, székek
sth.), tovabbd rendelkezik az {izemeltetéshez sziikséges viz- és dramellatissal. A
kotelezden fenntartandd gyogy- és fliszerndvény kiallitds része a palydzatnak.

Palyazok kére

Egyéni vallalkozok, tarsas vallalkozasok.

Az lizemeltetés idészaka

A nyertes palydzoval (tovabbiakban: Uzemeltetével) megkotendd {izemeltetési szerzddés
hatdrozott idétartamra szol, a szerzdd6é felek kdzott jogviszony 2015. dprilis 1. napjn
kezdddik és 2020, marcius 31. napjaig tart.

A palyazat tartalma, a pialyazé feladatai

4.1, A pélydzé feladata az 1.1. pontban rdgzitett palydzati céllal Ssszefiiggésben az
Ingatlan torisztikai- és kulturdlis célt hasznositdsa, programok, rendezvények, kiallitas

szervezese és mikodtetése.

4.2. A palydzdnak véllalma kell az Ingatlan, valamint annak berendezési és felszerelési
targyai rendeltetésszerii hasznalatat, dllagmegdvasat, karbantartasat, szitkséges javitasat.

17



3.

6.

4.3. A palyazénak vallalnia kell az tizemeltetéssel kapesolatos készterhek, koltségelk,
kizlizemi dijak (viz, villany, telefon, szennyvizkezelés, szemétszallitds, internet sth.)
viselését. A nyertes palydzd koteles az Atadds-dtvételt kévetben a kozizemi
szolgaltatoknal a méréordk atirdsarol gondoskodni.

4.4. Az Uzemeltetd sajat feleldsségére az 1.1. és 4.1. pontban rogzitett palydzati céllal
Osszefliggésben tizletszerli gazdasagi tevékenységet végezhet.

4.5. Az Uzemeltet Orfalu Kozségi Onkorményzat részére évente minimum 8 alkalommal
kételes az ingatlan és berendezési targyai téritésmentes hasznalatat — programterv vagy 30
napos eldzetes igénybejelentés alapjan — biztositani, nem beleértve az ingatlan hasznalata
kapesan felmertilé fGtési koltséget.

4.6. Az Uzemeltetd koteles az tlizemeltetds korébe tartozé sziikséges hatésdgi
engedélyeket beszerezni, e vonatkozasban az Uzemeltetésbe adé felelésséggel nem
tartozik.

4.7. Az Uzemelteté koteles a Teahazban az 1. pontban leirt, kételezden fenntartandd
gyogy- és fiszerndvény kiallitast, a NYDOP-2.2.1/C-2008-0015 szami tdmogatési
szerzbdésben foglalt kovetelményekkel fenntartani, illetve a kidllitds megtekintését
dijmentesen biztositani a latogatdk szaméra.

Pénziigyi feltételek

Az Uzemeltet8 az iizemeltetési idészak alatt az Ingatlant bérleti dfj fizetési kitelezetiséy
nélkill kapja meg tizemeltetésre.

A palydzatnak tartalmazni kell

6.1. A Kkiir¢ elvarja, hogy a palydzé részletes és komplex turisztikai és kulturalis
hasznositasra tegyen ajanlatot, amely tartalmazza a palydzo rdvid és hosszi tavi
fejlesztési  elképzeléseit, a hasznositds modjat, a tervezett termékkinalatot, a
rendezvényszervezésre vonatkozo ajantatot, az tizemeltetésre vonatkozo szervezeti format.

6.2. A palyazé képviseldjének szakmai- és tarsadalmi életatjat bemutatd életrajzot.
6.3, A palyazd cégkivonatat / erkdlesi bizonyitvanyét.

6.4. A palyazd jogi személyiségli gazdasagi tdrsasdg utolsd két évének mérlegét és
eredmény kimufatdsat, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasdgi tarsasdg esetén
mérlegét,

6.5. A palyazo § éves {izleti tervét, melvben szerepel a palydzo részletes, évekre itemezett
ajanlata a megvaldsitando elképzeléseirdl, fejlesztési céljairol feladatonként, valamint az
ehhez kapesoldde koltségvetési terv.

6.6. A palyazd nyilatkozatat arrol, hogy a 4.5. pontban foglaltak alapjan Orfalu Kézségi
Onkorményzat rendelkezésére bocsatja téritésmentesen az Ingatlant és anmak berendezési
targyait.
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6.7. A Nemzeti Ado- és Vamhivatal &ltal 30 napnal nem régebben kiadott igazolas arral,
hogy a palyazonak nincs kdztartozésa.

6.8. A palyazé vagy a szerzOdés teljesitésében részt vevé vendéglato-ipari képzettségeét
igazold-, vagy idegenforgalmi tevékenység végzésére jogosité oklevelének masolatat,

7. A pdlyazattal kapcsolatos formai kivetelmények

7.1. Az eljaras nyelve kizarolag magvar.

1.2. A palydzatokat irasban, oldalszdmozva, oldalszémos tartalomjegyzékkel elldtva,
Osszeflizve, cégszerlien alairva, 1 eredeti papir alapy példanyban és 2 az eredetivel
mindenben megegyez6 papir alapt masolati példanyban, zart boritékban kell benynjtani.
A boritékon fel kell tiintetni a palydzo nevét, cimét és az eljards targyat: , Teahdz”.

7.3. A palyazatot személyesen vagy postai iton lehet benyujtani.

8. A pidlydzat benyujtisanak hatdrideje és cime:

8.1. A palydzat beadasanak hatarideje: 2015, marcius 16. 16.00 éra

8.2. A palyazat benyujtasdnak helye / postai cime: Alsészoélnoki Kozés Onkorméanyzati
Hivatal 9983 Alsoszélnok, Fé ut 19.

9. A helyszin megtekintése
A palyazoknak kérés esetén — telefonon torténé eldzetes egyeztetést kévetden — a helyszin
megtekintését biztositjuk (Goda Ilona polgarmester: 06-30-250-5214).

10. Targyalas

A kiir6 szlikség esetén a palydzatot benyujtokkal kildn-killdén targyalast tart, amelyen
szakmai kérdések megtargyaldsara keriil sor.

11. A palyazatok elbiraldsa

11.1. A kiird az érvényes pdlyazatok kozil az Osszességében legeldnytsebbet kivanja
kivalasztani nyertesként. Az Osszességében legelénytsebb palydzat kivélaszidsa a
kovetkezd rész-szempontok és salyszamok alapjan torténik.

1i.1.1. A palyazat szakmai tartalma (tarsadalmi- kozosségi tevékenység, turisztikai cély
hasznositas, termékkinalat, vendéglatas): salyszam 60,

1112, A palydazati elképzelés illeszkedése a telepllés torténelmi, kulturalis
hagyomanyaihoz: silyszam 30.

11.1.3. A palyvazat formai megjelenése: sulyszam 10.

11.2. A beérkezett palvazatokat Orfalu Kozségi Onkormanyzat 2015, marcius 17-én
biralja el, a dontésrél a palydzokat telefonon és irasban értesiti.

12. Egy¢éb feltételek



12.1. A kiir¢ fenntartja a jogot, hogy a palyazati eljdrast eredménytelenné nyilvéanitsa a
benytjtott pdlyazatok szakmai tartalmanak nem megfelels voltara tekintettel.

12.2. Tovabbi informécio kérhetS: Goda llona polgdrmestertél (06-30-250-5214).

Goda Iona sk,
polgérmester
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UZEMELTETESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Orfalu Kézségi Onkormanyzat (székhely: 9982 Orfalu. FS Gt 51. szam, térzsszam: 423836,
KSH statisztikai szamjel: 15423830-8411-321-18, képviseli: Goda Ilona polgarmester), mint
lizemeltetésbe add — a tovabbiakban Uzemeltetésbe ado,

Masrészrol (céges valtozatra is sziikség van)
Nev;

Szil. hely, id6:
Anyja neve:
Szem, 1g. szama:
Adéazonosité jel:

Lakeim:

mint {izemeltetd — a tovabbiakban Uzemeltetd —, felek egyiittesen, mint Szerzodé felek kozott
a mai napon az alabbi targyban és feltételekkel.

tad

L. Eldzmények

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Orfalu Kézségi Onkormanyzat a NYDOP-2.2.1/C-2008-
0015 szdmU tdmogatési szerzddése alapjdn eredményesen megvaldsitotta a Fitveskert és
Teahaz elnevezésii projektiét, amely beruhdzds soran kialakitasra keriilt az Orfalu Teah4z
elnevezésil turisztikai kiallito- és rendezvénytér.

Orfalu Kozségi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete ....../.... (..) szama KT hatarozataban
dontbtt a jelen tzemeltetési szerzOdés megkotésérdl. Uzemeltetésbe add a jelen
lizemeltetési szerzédést a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVL torvény 11, § (13)
bekezdése alapjdn — a Magvarorszag helyi Snkormanyzatairdl szolo 2011, évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésére tekintettel — koti meg.

I1. A Szerzodés targya

Uzemeltetésbe adé kizarolagos tulajdonat képezi az Orfalu beltertilet 113/3 hrsz alatt
felvett, természetben a 9982 Orfalu, Fé Gt 52. szdm alatt talalhat6, 235,7 m2 nagysdgd,
wFeahdz” megjeloléstt turisztikai  kiallité- és rendezvénytér, parkold., udvar (a
tovabbiakban: Ingatlan).

A Teahdz helyiségei: eléado-kidllitotér, tedzd kiallitowér, el6tér, kiszolgalétér (pult),
raktdr, ndi-férfi akadalymentes WC, mosddcsoport, személyzeti WC-mosdd, eldtér-
kzlekeds, fehér mosogatd, eldiér-atvevd, raktdr, biifékonyha, pinceszinten gépészeti
helyiségek.

Uzemeltetésbe add a tulajdonaban levé Ingatlant berendezési és felszerelési eszkozeivel
egylitt teahdzként torténd tizemeltetés céljdbdl az Uzemeltetd iizemeltetésébe adja, az
Uzemeltetd pedig tizemeltetésbe veszi, és az ezen szerz6désben meghatarozott feltételek
alapjan iizemelteti — karbantartja és megfeleléen hasznositja.
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10.

Szerz6d6 felek a jelen szerzédést hatdrozott idétartamra kitik, a felek kozotti jogviszony
2015. aprilis 1. napjan kezdddik és 2020. marcius 31. napjaig tart. A jogviszony kezdetét
megel6zé atadds-atvételi eljards soran, felek jegyzékdnyvet vesznek fel, amelyben az
atadott vagyonelemek (felszerelési, berendezési targyak) mellett rdgziteni kell a kdziizemi
szolgaltatok méréordinak az atadds-dtvétel napi allasat is. Uzemeltets koteles az atadas-
atvételt kovetden a kdzilizemi szolgaltatdknal a mérdérak atirasarél gondoskodni.

Felek régzitik, hogy az 5 éves iizemeltetési idé — a Felek kozéwi kalsn megallapodas
alapjan — tovabbi 5 évre meghosszabbithato.

1H. A megvalésitott projektre vonatkozé rendelkezésck

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Ingatlan tizemeltetéséért nem all fenn bérleti dij fizetési
kételezettség.

A felek rogzitik tovdbba, hogy az Uzemeltetd az Ingatlanban sajat felelsségére — az

ingatlan turisztikai hasznositdsdval Osszefiiggd — {izletszerli gazdasagi tevékenységet

végezhet, az I/1. pontban hivatkozott projekt vonatkozasaban fennalld, alébb részletezett
vallaldsok teljes kort figyelembe vételével:

a) az Ingatlanban megvaldsitott kiallitas latogatasat az Uzemelteiének dijmentesen kell
biztositani a latogatok szémdra;

b) az Ingatlan, mint turisztikai célpont idényjellegti ldtogatottsaganak figyelembe
vételével, az Uzemeltetd a nyitvatartasi id6t ugy kételes meghatarozni, hogy az
Ingatlan legaldbb mdjus hénaptol - oktober hénapig, heti 5 nap (keddtd] szombatig)
14-18 ora kozott latogathato legven;

Az Uzemelteté Orfalu Kozségi Onkorményzat részére évente 8 alkalommal kételes az
ingatlan ¢s berendezési targyai téritésmentes hasznalatdt — programterv vagy 30 napos
clzetes igénybejelentés alapjan -~ biztositani, nem beleértve az ingatlan hasznalata
kapcsan felmeriild fiitési koltséget.

Az Uzemeltet§ 3. pontban rogzitett kotelezettsége 8 alkalmat meghaladéan fennall:

- orszaggyulési valasztasok,

- helyhatésagi valasztasok,

- népszavazas, népi kezdeményezés,

- anyakdnyvi események,

tovabba kdzponti jogszabaly vagy helyi rendeletben szabalyozott egyéb események
esetén.

Felek ragzitik, hogy amennyiben az Uzemeltetéshe adéd tovabbi rendezvényt kivan tartani
az Ingatlanban, Ggy erre vonatkozéan az Uzemeltetdvel sziikséges megallapodni.

IV. Uzemeltetd jogai és kitelezettségei

Uzemeltetd jogosult és egyben koteles az Ingatlant rendeltetésszeriien (izemeltetni, Az
tizemeltetés kirében az Uzemelteté koteles ellatni minden olyan feladatot, amely ahhoz
sziikséges, hogy az Ingatlan teahdzként t6rténd megfeleld és biztonsagos iizemeltetése
megvalosuljon, illetve az Ingatlan allagénak fenntartdsa a legteljesebb mértékben
biztositott legyen.
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11.

12

13.

14.

16.

17.

18.

Uzemeltet§ az Ingatlanban 16évé butorzatot, berendezési targyakat a szerzédés idétartama
alatt, kizarolag az Ingatlan helyszinén jogosult haszndlni. Uzemelteté koteles az
Uzemeltetési szerzddés fennallasa alatt az Ingatlant, valamint annak berendezdsi és
felszerelési targyait rendeltetésszerlien hasznaini, az Ingatlant rendesen és rendszeresen
takaritani, a szokdsos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriils javitasi és kisebb
karbantartasi munkdkat a sajat koltségén elvégezni. Uzemeltets kételes az Ingatlan allagat

minden tekintetben 6vni, az értékekre vigyazni, a vagyonvédelmet az elvirhatd mértékben
biztositani.

. Uzemeltetésbe ado szavatol azért, hogy az Ingatlan a birtokba adaskor és az tizemelteiési

szerz0dés teljes fenndlldsa alatt alkalmas a rendeltetésszerti haszndlatra, valamint azért,
hogy Uzemeltetd jogait a szerz6dés tartama alatt haboritatlanul gyvakorolhassa. A rendes
karbantartdas korét meghaladd felgjitdsi vagy helyredllitdsi munkék kéltségei az
Uzemeltetésbe adét terhelik. llyen esetben az Uzemeltetd kételes tiirni a karbantartdssal,
felujitassal, helyreallitassal kapesolatos munkak elvégzését, illetve a munkalatok
elvégzésének sziikségességérd! koteles az Uzemeltetésbe addt haladéktalanul értesiteni.

Uzemeltetd koteles az tizemeltetés korébe tartozod engedélyeket beszerezni, sziikség esetén
azok meghosszabbitdsarél gondoskodni, valamint a helyszini szemlével jaré
engedélyezési eljarasokrol az Uzemeltetésbe adét értesiteni. Az Uzemeltetésbe ado
képviseldje a szemlén maga is részt vehet.

Uzemeltetd koteles az tizemelietéssel kapcsolatos kozterheket, koltségeket, dijakat viselni,
a kozizemi szamldkat kiegyenliteni (viz, villany, telefon, szennyvvizkezelds,
szemétszallitas, internet stb), az {izemeltetés kapesan felmeriilé koltség- és dijhatralékok
vonatkozaséban az Uzemeltetésbe adot felel6sség nem terheli.

Uzemelteté az iizemeltetésre atadott Ingatlant, valamint azok vagvontdrgyait nem

terhelbeti meg, nem idegenitheti el, harmadik személy részére hasznalatba vagy bérbe
nem adhatia.

Uzemeltetd beruhdzésokat, feltjitasokat az Ingatlanban csak Uzemeltetésbe add kifejezett
elbzetes frasbeli hozzdjarulasaval végezhet.

Uzemelteté csak és kizardlag az azonnali beavatkozdst igénylé munkélatokat jogosult
elvégezni/elvégeztetni. Ilyen esetben igényt tarthat igazolt kiltségeinek megtéritésére,

Uzemeltetd koteles az Ingatlant a szerzédés lejartdt kovetben tizemeltetésre alkalmas
allapotban Uzemeltetésbe adénak visszaadni. Uzemeltetésre alkalmas allapoton azt a
rendeltetésszert dllapotot kell érteni, amely édllapotban az Ingatlant az Uzemelteté a
szerzOdéskotéskor atvette.

V. A szerzodésszegés és a szerz6dés megsziinése

Szerzddésszegés: A szerzodéses kotelezettség nem szerzOdésszerti, vagy nem teljesitése,
illetve hibas teljesités esetén (kivéve: vis malor esetét) a Ptk. vonatkozd rendelkezései az
iranyadoak.,

A szerzddest barmely fél rendes felmondas keretében jogosult indokolds nélkiil 90 napos
felmondasi idovel felmondani. A rendes felmondast a mésik féllel személyes kézbesités,
vagy tértivevényes ajanlott killdemény Gtjan kell kdzéini.
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7. Jelen szerzodés rendkivilli felmonddsara jogosult barmely fél, ha a mésik fél jelen

szerzodesben foglalt valamely kotelezettségét sulyosan megsérti és kotelezettségeinek
felszolitas ellenére sem tesz eleget hatdridére. A rendkiviili felmondas azonnali hatalyd. A
rendkivili felmondédst a maésik féilel személyes kézbesités, vagy téritvevényes ajanlott
kitidemény utjan kell kozoini,
Uzemeltetének felrohatd minden olyan szandékos vagy gondatlan cselekedet, illetSleg
mulasztés, melynek kovetkeztében az Ingatlan 4llagaban romlas kdvetkezik be. Az allag
romlasanak ok-okozati 8sszefiiggésben kell allnia az Uzemeltetd felréhaté magatartasaval,
illetve mulasztdsaval. Uzemeltetének felrohaté minden olyan szandékos vagy gondatian
cselekedete, illetdleg mulasztdsa, mely az ott dolgoz6, illetve az Ingatlant igénvbe vevd
szeméelyek életét vagy testi épségét sérti, vagy veszélyezteti.

8. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédést kozis megegvezéssel a
jovbre nézve barmikor modosithatjak, megsziintethetik.

V1. Zaré rendelkezések

4. Jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi az Ingatlan ataddsa soran felvett
tételes jegyzokonyv (lasd. 11/3. pont).

5. Szerzéd8 felek rogrzitik, hogy a vitds kérdésekben torekednek a peren kivili
megegyezesre. Amennyiben az nem vezet eredményre, gy a pertdrgy értékéts] fiiggden
kikdtik az Ingatlan fekvése szerinti rendes birosag illetékességét.

0. A jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. valamint egyéb vonatkozo
jogszabalyok rendelkezései az irdnyaddak.

Szerz8d6 felek jelen szerzédést, amely 2 lapbol, 4 oldalbdl és 1 mellékletbdt all, 3 (harom)
példanyban elolvasds és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét
i6vahagyolag alairjak.

Orfalu, 2015 ..., hé . nap

Goda Hona polgdrmester i
Orfalu Kozségi Onkormanyzat Uzemeltetd
Uzemeltetésbe adé
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Jegyzokodnyv 3. melléklete

Orfalu Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2015, évi munkaterve

ALLANDO NAPIRENDEK

I. Beszamolé a lejdrt hatdridejli hatdrozatok végrehajtasdrol és a keét iilés kozdtt végzett
tevékenyseégrol.
2. Beszamold a polgdrmesteri hataskérben hozott déntésekrél,

RENDES ULESEK:

FEBRUAR
2015, februér 10, (kedd) 14 6ra

1. 2015. évi munkaterv elfogadasa.

2. 2015, évi kézbeszerzési terv elfogadasa.

3. 2015, évi bels6 ellendrzési terv elfogadésa.

4. Beszamol¢ a szolgaltatasi szerz6dés keretében biztositott szocidlis szolgaltatasokrol
2014. év vonatkozasaban.

5. Onkorményzat sajat bevételeinek és adossagot keletkeztetd tigyleteibdl eredd fizetési
kételezettségének megdllapitasa.

6. Javastat Orfalu K6zségi Onkorményzat 2014. évi kéltségvetésének médositdsdra.

7. Javaslat Orfalu Kozségi Onkorményzat 2015. évi kéltségvetésének elfogadasara.

MARCIUS

2015, marcius 26. (csiitorték) 8 éra
1. Szocilis rendelet elfogadasa
2. Komyezetvédelmi rendelet elfogadasa.
3. Koémyezetvédelmi program elfogadasa

APRILIS
2015, aprilis 28, (kedd) 17 éra /kdzmeghallgatassal egybekotott testiileti itlés/

1. Zéarszémadds Orfalu Kozségi Onkormanyzat 2014. évi gazdalkodasarol.
2. Gazdasagi program elfogadasa.

-~

3. Atfogo értékelés a gyermekjoléti és gyermekvédelmi feladatok ellatasardl.

JUNIUS
2015, jmius 11, (cstitodrtok) 8 ora
1. Beszamold a lakdhely kérnyezeti allapotardl.

SZEPTEMBER
2015, sz:_%s:ptember 24, {cstitérték) 8 ora

1. Orfalu Kézségi Onkormdanyzat 2015, évi kéltségvetésérdl sz016 rendeletének
modositasa.

DECEMBER
2015. december 7

1. Kozmeghaligatas.



RENDKIVULI ULESEK: Orfalu Kézségi Onkormanyzat sziikség szerint rendkiviili tlést
tart.

Orfalu, 2015, februar 23, Goda Tona sk.
polgarmester
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