ORFALU
Ko6zségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2018. junius 21-én megtartott lakossagi férumarol késziilt

JEGYZOKONYV



Jegyzokonyv

Késziilt: Orfalu Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 2018. Junius 21-én tartott
lakossagi forumarol

Az iilés helye: Ortalu volt bolt épiilet (Orvosi rendel$) 9982 Orfalu, F6 at 51.

Jelen voltak: Goda [lona polgarmester
Doncsecz Zoltan Csaba alpolgarmester

Meghivottak kiziil jelen voltak.
Szukicsné Skaper Monika jegyz0
Klujber-Fekete Anett jegyzokdnyvvezetd
Gergye Péter felelds tervezo

Lakossag korébdl: 0 £6

Goda llona polgarmester koszontotte Gergye Péter felelés tervezdt, valamint a lakossagi
férumon megjelenteket. Megallapitotta, hogy a 3 megvalasztott képvisel6-testiileti tag kéziil 2
jelen van (1 képvisel6i hely betdltetlen).

A képviselo-testiilet jegyzokonyvhitelesitonek kijeldlte Doncsecz Zoltan Csabat.

A polgarmester elmondta, hogy a lakossagi férum megtartasira Orfalu Kozség
telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa kapesan keriilt sor.

Ezt kivetden a polgarmester felkérte Gergye Péter felelds tervezdt a tervdokumentacio
ismertetésére.

Gergye Péter ligyvezetd igazgatd, aki egyben a felelds tervezd is tdjékoztatast adott, a
jegyzékonyv 3. mellékletét képezd Akcidterv Mérnski Troda Kit. &ltal késziteut
tervdokumentaciorol, Orfalu Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 4. szamu, a 175 hrsz-u
ingatlant érintdé modositasaval kapesolatban.

Goda Ilona polgarmester megallapitotta, hogy a lakossag részérél az Orfalu Kozség
teleplilésrendezési eszkodzeinek 4. szdmu, a 175 hrsz-u ingatlant érintd modositasa
vonatkozasaban a lakossagi férumon szoban vélemény, észrevétel, javaslat nem hangzott el.






Jegyzokinyv 1. melléklete

Orfalu Kozség Polgirmestere
9982 Orfaly, F6 ut 51.
Addszam: 15423830-1-18
Honlap: www.orfalu.hu
e-mail: infoidalsoszolnok hu

MEGHIVO

Orfalu Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2018. janius 21-én (csiitortsk) 09:00 drakor

az Orfalu volt bolt épiilet (Orvosi rendels) 9982 Orfalu, F6 ut 51. helyiségében lakossagi
férumot tart, melyre eziton tisztelettel meghivom.

Napirend

Orfalu 175 hrsz-a ingatlan lakdivezetbe sorolasa, Helyi Epitési Szabalyzat médositisa
Orfalu, 2018. junius 15.

Goda Ilona sk.
polgarmester




Jegyzokonyv 2. melléklete

Jelenléti iv

Orfalu Kozségi Onkormanyzat Képviscls-testiiletének 2018. junius 21-1 lakossagi foruman
megjelent képviseld-testiileti tagokrol és meghivottakrol.

~¥ -
Goda llona polgarmester L NS &Q\h ...............
A( Ly ot /"\ .
Lotk .
Doncsecz Zoltan Csaba alpolgarmester ~ .....¢ ST A A
Meghivottak: )
Szukicsné Skaper Ménika jegyzd ~ ......! ’r/ SRR O T AT S
/ - ,'.
Klujber-Fekete Anett jegyzokonyvvezetd ... G e oremde e

Kovacs Anita

Gergye Péter



JegyzOkonyv 3. melléklete

Orfalu

kdzség

Telepllésrendezési eszkbzok 4. sz. modositésa
175 hrsz-U ingatlanokat €rintden

Teljes eljaras
Vélernényezesi szakasz

Megrendeld:

Orfalu Kézségi Onkormanyzat
9982 Crfalu, Fd Ot 51,

Tel.: +36 G4/ 553-022
Email: epiteshatosag@szentgotthard.hu

Tervezs:

AKCIOTERV
Mémbki iroda Xit
9730 Koszeg, Bechtokd istvén u. 7.

Tel: +3670/41-30-431

Fax.: +3694/509-244
E-mail; akciotervkit@freemail.hu

2018, majus 23.




Orfalu kézség telepilésrendezési eszkozeinek madositasa
2018. majus 23.

Orfalu
KOZSEG

Telepllésrendezési eszkdzok modositasa

Meghizo: Orfalu Kzség Onkormanyzata
9982 Orfalu, Fo 0t 51.

Generaltervezd: Akcidterv Kt

9730 Készeq, Bechtold Istvan utca 7.



Orlalu kézseg telepllésrendezés) eszkozeinek modosildsa

_ 2018 majus 23, _

Feleits tervezd:

Kozickedéstervezd:

Energiagazd. lervezd:

Tel.rend. vizi kdzmi

Tel. rend. energia kézmi:

Ugyvezeld igazgatd:

o
-
Gergye Péler’ ’%./:

TT11 18-0204/2021

Tath Attila Gabor
TP-Terv Kft
TRk-T 01-10559
KE-T 01-10559
K1d1 01-10559

Lérincz Imre
MPEKFT
TV-T 180031
TE-T 180031

Gergye Péter
AKCIOTERY KFT



Orfalu kbzséq telepiiésrendezesi eszkdzeinek modositasa
2018. majus 22,

TARTALOMIFGYZEK

Orfalu kézség telepitiésrendezesi eszkdzik
modositasahoz

Elbzeles Witkoxiatdsi szakasz iratai, foépitész! feljegyzés

Srerkezeti terv leirdsa
Telepulésszarkezeti terv hatdrozali javaslat

TSZ-M/1. sz. Teleptilésszerkezett Terv madositasa M=1:5000

1. Magalapozd vizsgdlat

1.1, Tervi eidzmények
1.2. Halalyos rendezési tervek:
1.3. Teriletrengezési tervek wlepiiésrészt érintd eihatirozasai

. Alatdmas>t6 javasiat

A teleplilésszerkezeti tervy midositdsanak leirdsa

2. Falusias lakterlileteket és telepiiléskdzpont vegyes teriletet éimd valiozasok
3. Kdzmieliatas

4. kdzlekedés

5. Tajrendezés

6. Kbrnyezetalzkildsa, természelvédelem

7. Kémyezeatvédelem

8. Biclégia aklivitas érték szamitas

9. Thzvédelem

10. Orékségvédelmi fejezet

L. Helyt épitési szabdlyzat mddositisa
Rendelettel elfogadandd

Helyi Epitési Szabélyzat mddositasa
Terviapok:

SZ-M/4. sz, Szabatyczési Terv médositasa M=1:4000



Orfalu kizség telepilasrendezési eszkizeinek modositdsa
2018, mdjus 23,

El6zetes tajékoztatasi szakasz iratai,
foépitészi feljegyzés
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Orfalu kozséy telepiiésrendezes: eszkozeinek modosilasa
2018, méjus 23.

|. Megalapozé vizsgalat
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Orfalu kézséy telepiiésrendezési eszkozeinek modositasa
2018. majus 23.

Telepiilésszerkezeti terv modositasa
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Orfalu kérseg telepllésrendezési eszkazeinek modositasa
2018, majus 23.

Orfaly x6zség Onkomidnyzatanak képviselo-testiletének
12018 ( } hatarozata

Orfalu kdzség telepiilésszerkezeti tervének modositasardl

A képviselb-testilet elfogadja a hatalyos telepllésszerkezeti terv lervezesi terideten belil torténd
modositasal az alabbiak szerint;

Terltethasznalati valtozas

Belteriileti beépitesre szant teriilet

Falusias lakdteriilet:

1.) Az Orfalu 175 bhrsz ingatlanan dlalanos mezdgardasagi terilletbdi falusias takdterilet keril
kijeldlésre 1,28 ha nagysagban.

Biologiai aktivithsi énék szamitas

A biologiai aklivitasi érlék szamitdsa sordn az aklivitisi érték valtozatlan maradi, sdt Kismértékben
nivekedell. £z annak voit kdszdnhetd, hogy a hatalyos teleplilésszeriezeti tervben jelblt tervezett
Kis20lQald utak menién kétoidali nagylombkorondji fasor kerl! kijelbksre 500 Im hosszisagban.

A telepiilésszerkezel terv jovanagyandé munkarésze a TSZ-M/1. sz. nodositott Telepilésszerkezeti
terv és leirasa.

+ Goda liona o/ I Szukicsné Skaper Monika
polgarmester jegyzo

A kivonal hitetédGy

{1 Szukicsné Skaper Monika o/
jegyzd
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Orfaiu kOzség telepulésrentezési eszkdzeinek modositasa
2018. majus 23

1. Tervi elfzmények

Orfalu Kozsegl Onkormdnyzat KeépviselS-testiilaiének 50/2017.(V.29.} képviseid-testilleti hatérozata
rendelkezett arrdl, mint telepiilésfejlesziési dbntés, hogy a hatdlyos teleplliésrendezési eszkiziket
modositani kivanja. A tervezéssel érintett ingatlan a kézség belteriletén fekvd 175 hrsz ingatian
teriletére terjed ki, Az etdzetes ajékozialasl szakasz 2018, januar S-atkelezésd dokumentacioval

megtortént,
%
1

e

A tervezést teriilet elhelyezkedése Orfalu kdzigazgatési terileién

1.2. Hatdlyos rendezési tervek

A telepllésszerkezeti tervben, az orszagos kdvetelményeknek és a helyi sajatossagoknak az egyittes
figyelembevételével kell az egyes telepiilésl funkcicknak helyet biztosiani.
Orfalu kb re készdlt és hatd ivd telepiiésrendezési eszkdze):
a.) Madositandd telepliésszerkezel terv.
A Telepliésszerkezeti tervet a 14/2006.{1X.28.) sz. hatérozat fogadiak el.
Modositani kell 2z alabbi HESZ rendelet normasziiveqét é balyozdsi terviapiat:
by Orfalu kozséy Szabblynzdsi tervét és helyi épitési szabalyzatdt a 4/2006. {IX.18)
dnkermanyzati rendelettel hagytdk jova, majd 200B-ban a 7/2008 (1121} és 2017-ben a
312017 (1.22.) dnkormanyzati rendelette) modositotiak.

Orialu kozség Orkormmanyzati Képviseld-estiletének telepilésiejlesxiési doniéseket hozott a
hatalyban lévd telepiiésrendezési eszkizok modositasianak tekintetében:
50/2017.{V 29.) szamii hatarozaital elfogadva.
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Orlalu kdzseq tetepliésrendezési eszkézeinek modositasa
2018. majus 23,

1.3. Orszdgos tetliletrendezds] terv tervezési terileteket drintS othatirozésai

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szoié 2003. évi XXV torvényt (tovabbiakban: OTfT thrveny} az
Orszaggyilés 2003-ban fogadia el. A 16rvény elsd atogd modositaséra 2008-ban keriily sor. Az OTrY
thrvény 29. §-a ugy rendelkezik, hogy a terv fellvizsgdiatat fegaiabb 5 évente el keli végezni. Ennek
megfelelden a torvény soron kivetkezd madositésa 2013-ban megiénént ar Orszaggyllés a
modosito javasiatot 2013, december 9-én eifogadta, a thrvény 2014. janudr 14én hatalyba lépett, Az
Orszégos Teriletrendezési Tervedi szold tdrvény (OTrT) dvezetei kdz4l az alabbiak érintik.

P £ orgorcimncas larsig
Mexdgazieseq dreeq

IBE] veayes iviefisiesznaiis; ity
L Vigguansikonds liryky

ONT 2. sz. melléklete
Az Orszégos Terilewendezési lerv a kiizség ipazgatisi teriietén erddgazdaikodasi térség teriietét

hatdrolta le. A kiemelt 1érségi és megyei tervekben kell, lehet az dvezetek lehatarolassl pontositant, Az
OTrT 1000 ha-nél kisebb teleplilési térség teniletet nem dbrazol.

S

OTfT 3/1.52. melfléidete: Orsragos Skoldgiai hdidat Svezete

10
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Qrialu kbzséqg lelepilésrendezési eszkidzeinek modositasa
2018, majus 23,

Az orszdgos Ckologia haldzat Gvezet teriletét a Vas megyei teriletrendezési tervben ioglaltak

figyelembevétele mellett az OTRT aispjén kell lehatdrolni. Az orszagos Skologia hafozat terifetet a

belterlietel és tervezesi teriletel sem érinti.
Y -

OTrT 34, mellékiete: Kivals termbhelyl adottssags erddterilet dvezete
A kivald termdhelyi adottsagn erddterliet Gvezet terfifetdt a Vas megyei terlletrendezést tervben
foglaliak figyelembevélele mellett az OTRY alapjan kell lehstaroini. A kivald terméhelyi adotisagu
erddterlet dvezete a belleriiletet, igy a tervezési teriletet sem érinti.

OTrT 14, § (1) Kivdlé termihely adottsdgu erdbteriiler dvezetében U beépirésre szant teriler nem
Jelalhets ki.

(2) Az dvezetben kiilszini bdnyatelket megdilapitani & bamydszati revékenységet engedélverni a
banydsznti szempontbol kivet) helyekre vonatkozo szobalvok szerint leher, ”

OTT /5. melléklete Tajképvédeimi szempontbs! Kiemelten kezelendd terllete Svezete (Hatslyos
2015, janudr 1-14l)
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Qrfalu kizséq telepiiésrendezési eszkizeinek modositisa
20718, miajus 23.

A téjkepvédelmi szemponthdl kiemalten kezelends teriilete dvezete a kbzség teljes kozigazgathsi
terliietet erinti. A tervezett lakoteriilet kijeldlése és a hozzd tartozé épitési hellyel régzitent beépithets
terdletrész, az atlagos 4.5 m-es épitménymagassag, a helyi hagyomdnyokat kévets telepitési
lehetdség {épitési helybd kévetkezden) L vagy "U” alak a tajképvedelm: szempontok érvényesiiését
biztositia,

OTrT 14/A. § (1) A tdiképvédelmi szampontboi kiemellen kezelends tertlet dvezele ferdietét a
kiemelt térségi s megyel tertletrendezési lerv és annak alapjan a telepuiésszerkezeti terv pontosia.

(2) Az tvezat (1) bekezdés szerint pontosfiott lehataroidsa aital érintetf lerdletre @ kiemel térseg és
a megye terlletrendezési tervének megalapozé munkaresze kereldben meg kell hatdrozni a t4jelleg
helyi jellemz6it, valarnind a telepilés tefies kdzigazgatési terdlelére készalé telepilésrendezési eszkoz
megalapozc vizsgalala keretében meg kell hatdrozni a tafiellag megdrzendd clemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a természeti adottségokhoz igazedo hagyomarnyos tdihasznalal helyi
Jjetlemzdit,

(3) Az cvezet (1) bekezdés szerint pontositolt lehatérofésa sital drintett terdletre a tajképi egység 8s
a hagyomanyos tdjhasznalat fennmaradisa érdekében a helyi épitési szabdlyzatban meg keil
halarozni a terlilethasznalatra és az dpitmények tajba illeszkedeésére vonalkezs szabdlyokat.

(4] A helyi épitési szabslyzat az épltmények tdjba Heszkedésének bermutataséra fahvanytery
készitéset irhatja elf és a készitésre vonatkozo kévetelményeket hatdrozhat meg,

(5} Az Svezetben binyaszati tevékenységet a banydszati szempantbé! kivetl helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni.

(6] Az Ovezetben a kizlekedssi s energetikai infrastrukitira-halozatokal, erémiveket os

kiserOmiiveke! a t4jképi egység megdrzésé! és a hagyomanyos l&hasznalat fennmaradésst nem
veszélyeriell miszaki megoldasck alkalmazaséval kel elhelyezni.”

Az OTrT 14/A.§-a két helyen ellentétes 2 2016. évi LXXIV. tv. azon elSirasaival, hogy Uj teleplitésképt
szabalyozas mar nem alkothatd. Mivel a kazségben keészil a telepilésképl arculati kézikdnyv és a
telepiilésképi rendelel ezért annak szabilyozasat a HESZ-ben 2 jogatkoté szandéka szerint nem
javasiom,

e. Orszigos vizmindség-védeimi terlilet dvezete

A telepulés kézigazgalasi terilletenek északi szegélyét, igy a tervezési terlletet is érinti az OTrT
orszagos vizmindség-védeimi terliiet dvezet terilete. A telepiilés a pénzlgyi forrasok rendelkezése
alapjan a telepiilés szennyvizelvezetd-rendszerének kiépitéset tervezi.
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Ortalu xozség teleptlésrendezesi eszhizetnek modositasa
2018. majus 23.

Orszagos Terbletrendezési Terv 3/7. sz, melléidet - Orszégos vizmindség-védeimi terliet bvezete

13

38



Orfaly kozseg teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasa
2018, majus 23.

1.4, Vas megyel terliletrendezési terv tervezési terlletoket érints eibatérozasai

Vas megye terlletrendezési terve (PESTTERV 2010, november 26-én eogadva) 8 kozség teriiletén
az alabb: fejlesztéseket hatdrozza el, Hetve figyelembe veendd meglévé-megmaradd dllapotot régritl

aldbo a2 ielepllés lervezési ter(iletét &rntd térségi terlletfelhaszndlisok és Ovezeleknek vald
megfetelés kerllt igazolasra.

A Tertletrendazési terviap

A lervezés) terilet a VTRT alapjan hagyomanyos vidéki isleplilési térség leriletielhasznaidsba van
sorolva, igy az Uf beépitésre szant terillet kijeldiésének nincsen akadélya.

VT et ] ha gy Aibpora.

Vas megye TRT 1. s2. tenvap - Térség! Sxerkezeti tory j

14
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{rfaiy kézseg lelepllecrendarési eszidzeinek modosilass
2018, m3jus 23,

Terségi VirT-ben Hatatyos Hatalyos Médosflon | Miédositol |

tesllietfolhasméids Szerkezeti Szarkezet Szarkezey Szerkezet
i ety (ha) terv (%, terv (haj terv (%)

Magyomanyasan 73.10ha pincs adat - Nem vallozik 1001

vidéki lefepiiési

terség

Erdogazdaséyi $37,89 ha nincs adat - Nem valtozik -

lers,

Merbgazdaséni 74,24 ha nincs adat . Nem viltozik

térsig

Vizgazdatkodasi - fincs adat - Nem vattozik -

rség

Kézigazgatasi 694,35 ha - - Nerm, valtozik N

ieriiet

A elepilésszerkezet tery modusidsaval érnten 175 hrsz teriiet & megyel terdletendezes) tarvben
hagycmanyos vidéki telepahés Wrséghben taldlhatd. A eleplilgsszerkezel tery vallozdss a 2002, evi
KXV tv, gidiragainak megfelel.

Megyel dvazetek
3) Maglerliet dvezete

Orfaly kbzség kizigargatdsi teriletének egésze a Vas mepyel lerlBlewrendezési tervben
lehatarolt magterilst dvezeehes tariozik, igy ennek részeként a tarvazési terliel is,

Vas magye TRT W. Magieriiel Svezete

OTrT 13, §{1) Az orszagos dkaldgial hélazat dvezetben csak ofvan kiemelt térségi 65 megyel
terdiaifelhasznalast kategora, iilebre ofyan dveze! feliihetd ki, amely az Skoldgiai haidrat természetes
&5 lermdszetiSzedi éi6helyelt &3 azok Kapesolatail nem veszstyezisti

(2} Az dvezelben binydszali tavékenységet folytatni 8 banyészall szemponted! kivel helvekre
vonatkord elbicisok alkalmardsaval iehet,

(3} Az orszdgos okologiai halozal Svezetdt a kipmel 18rsegi 85 3 megyel terilelrendazéss lervekben
magleriied, Skologial folyasé, valamint puffederilet Svezalbe kel sorolni.
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b) Hatilyos OTrT alapjén » tjképvédelmi szempontbél kiemeidten kezelendd terlilet Gvezete

OTT tifképvédelmi szemponthdl kKiemelten kezelendS teriiel Gvezete

A Vas megyel teriiletrendezési terv térségi jelentGségl tajképvédelmi terilet vezetét az OTIT
hatalyon kivil helyezte. A tajképvédelmi szempontbdi kiemelten kezelendd terillet teljes egészében
érinti a kiizség igazgatasi teriiletét.

c} Kiemeiten érzékeny felszin alati vizminbség-védelmi terfilet Svezate

WA

Il’ = - b
i * =)
Vas megye TRT I/7. sz. terviap - kiemelien érzékeny feiszin alatti vizmindség-védeimi terillet
dvezete
A tervezesi teriletet az dvezel terlilete nem érinti. A 2003, évi XOOVI. tv-
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.15, § (1) Az orszagos vizmindség-vedelmi tariilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbél
rténd kivezetéserd! és az dvezeten kivil keletkezelt szennyvizek dvezetbe térténd bevezetéserd
a kiemaelt térség és a megye terlletrendezési tervében rendaikezni kell.

{2) Az bvezetbe lartozé telepllések lelepitésrendezési eszkézeingk készitése soran ki kell
jetdini a vizvédelemmel érintet! terliieteket, €5 a helyi épitési szabalyzatban az épitési Gvezetre
vagy Overetre vonatkozo szabalyokat keil megailapitani,

(3) Az Gvezetben baényaszali tevékenyseéget a banyaszati szemponibé! kivelt helyekre
vonatkozé szabélyok szerint lehet folytatni.”

A telepilés szennyviz elvezetd rendszere kiépiiése tervezett,

d) Foldiani veszélyforras teriet ovezet

A

Faldtani veszélyforras tarilet Svezet IW12. terviap és pontosits lehatirolssa

) d) Vizerbzidnak kitett terillet vezetét pontasits lehatdrolssa

Az dyeze! lehatarolasal a lelepilésszerkezeli terv modositasakor g tervezési terilet vonalkozasaban
elvégezidk. A 2004, dta rigzilett €5 csak kisménékben madasuld telepifésszerkezeti terv a vizerdzid
meénékét nem ndveli. A térségi bvezetet az OTrT hatalyon kivill helyezte.

L,
{ -

Vas megye TRT 193/2010.(X1.26.) hatérozata slapién eidin dvezel és az sjniott Svezet - Vizendzionak
kitett terijlet Gvezetétnek &5 annak pontositd lehathrolés

42




Ovfalu kézsey lelepliésrendezasi eszkoreinek modositass
2018 majus 23.

li. Alatamasztd munkarész
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A teleplilésszerkezet! terv modositasanak leirasa
2. Teriletfelhasznalast érintd valtozasok

A tetepllésrendezési eszkdzok modositdsanak célja a belterilleti 175 birsz ingatfan takoteriletkent vald
hasznesitasa és lakéépllettel valé beépitése. A tervezes elzménye, hogy a telken korabban is 5t
lakdepiiet. A 2006-ban hatdlyba Iépett telepilésrendezési eszkazok az ingattant Mak jel(t - korlatozott
hasznositasy mezdgazdasagi ter(et (rét, legelS, gyep, nad) Gvezetbe - sorolta, A 128 ha
lerlletnagysagu, gyep besorolast ingatlannak (175. hrsz), amelyen korsbban a beruhazé déd-
nagyszilleinek hdza &lt. Ezen z telken lakdhdzat (illetve masodik (temben garazs és tizelotarold
meliékeplietet) szeretnének apiteni. A teiket érinti a 7456 jeldi Farkasfa - Apatisvanfalva Osszekdtd (it
lakott teriiteten kivili szakasza. A Magyar Kézlt NZr-vel tarént elézetes egyeztetés alapjan a kézut
lakolt terleten kivilli, Uttengelytdl mén védbtavolsagan bel(l az Ottengelytdl mert 25 m-ig lehetdseget
biztosit az épitési hely kijelolésére (276/02/2017 Ugyiratszam),

Az Orségi Nemzeti Park igazgatGsaga Al 22-551-2/2017 Ggyiratszémi tajékoztarasa és a 2017,
augusztus 15-€n megtartott helyszini szemle alapjén a terilet falusias [lakoterllelbe sorolasa
megvalésithatd az egyedileg meghatdrozott épitési hely figyelermnbevételével.

A 175 trsz ingatlan az Orség kiemeit jelentdségll természetmegirzési (HUON20018) és
madarvédetmi (HUONT0001) Natura 2000, az orszégos SkolGgiai haldzat teriflethez, valamint a
tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelends tarillethez tartozik.

A beépités szempontjabdl javasiatként fogalmazadolt meg az épitési hely kdzuttdl 25 m-re, az északi
tefekhatand 30 m-re valo régzitése, déli és keleli ofdalon egyedi épitési hely megadasaval.

ONPI sltal javasolt épitési hely, amelyet @ 2017. augusztus 15-ei helyszini bejaras véglegesitett,
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Az épliletek elrendezésére a Vendvidékre jellemzd keritett udvar U vagy L alaprajzd efrendezésél
javasoltak, amely a telepliésképhez, a telek adohtsdgaihoz is leginkdbb illeszkedik. A kiatakuld
hasznos udvar nagysaga ™ 2000 m2.

A mbdositast kdvetben a javasolt lerGletlethasznalas Mak helyett Lf jeld falusias lakdteriet, Az avezeti
eltiras eselében pedig @ jelenlegi Mak helyelt javasolt az Lf-1 jelil, szabadenalld beépitési médu
épitesi Gvezet alkalmazasa.

A médositas célja a megndvelt terileten a telepiilés jellegzetes épitészeti karakterét hordozd, nagy
telkes keritett ucvares lakdhaz elhelyezése.

A 175 hrsz ingatian fényképei
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T e,

3. Kézmilellatas

Orfaly kdrség 2006-ban etfogadott telepilésrendezési terve a kdzmiellatds vonatkozdsban maig
érvényes eldirdsokat lartalmaz.

A teleplilés kbzmiiellatasa részlegesen (viz, loégvezetékes villamosenergia ellatds, légvezetékes
hirkdzlési rendszer, nyilt rdkos csapadékviz elvezetes keretében) kKidpidt, A SZenhyvizelvezald
rendszer kiépitése palyazati fomds bevonasa esetén keridhet megvaldsiasra Apatistvanfatvévai
egyltimikddve. A szennyvizcsatoma rendszer kiépitéséig korszeni kézmipoudberendezés
telepithetd.

A teriilet vizelatasat a 175 hrsz-téi keletre megiévs 100 Km PVC vezeték biztositia.

I~
[5¥)
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Villamosenergia eldtasi javaslat (részlet, rendezési terv 2006)
A terllet villamosenergiz efldtiss a8 meglévd kisfesziségh hilézatra vald fogyaszidi ceatiakozissal

biztosithato.

4., KOZLEKEDES

A telepliés kozlekedési rendszere, hierarchidja €s annak feilesziése Orfali: kGzség telepiillésrendezesi
terveiben meghatdrozolt haldzatl rendszerekben lett rogzitve. Ebben valiozds csak kismértékben
tervezett,

24

49



T YIRS

Orfzlu kbzség telepilésrendezési eszkizeinek moédositasa
2018, majus 23.

Allami utat érint3 feflesztés - 175 hesz teriilet

s

7456 ). &k. (t érintelt szelvénye (formas: kira,hu}

Orszagos kazlekedéshaldzati fejlesziések
A 7456, jelli Farkasfa-Apatistvanfalva Gsszaksts Gt 2016-0s forgalomszdmislési adatal Orfalunal

Ul.sz. | Szgk. | busz | Kizep. | Nehéz | Pétk Nyerg. | mkp Kp l=ssi. | Jnap | Einap

5+900 | 140 7 1 10 6 1 1 20 45 13 279 300
Forras: kazothy; A 2016-08 forgalomszamidizss adaiok

A 7456 jeli ok (1 ncaképe a 175 Fsz mefleft

(]
in
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Az Orfalu 175 hrsz-0 ingatlanan lakohiz epitese a 7456, jeli Gsszekdtd Gt kbzut mentén tervezett. A
Magyar Kzt Nonprofit Znt Vas-275/02/2018 szam véieménye alapjan az ingatlant a 7456 [ SV
Farkasfa-Apatistvanfalva ok. 0t 6+574 km szelvény jobb oldalan a meglévd tcsatlakozasral kell
megkdzetiteni. Uj (lcsatiakozds az orszages kézitra nem alakithatd ki. A kazit véddtavolsaga az
dttengelytdl mért 50-50 m helyett lakoépiitet esetén 30 m-re, de legfeliebb 25 m.re csékkenthets.

Parkolés

A falusias lakdteriileteken a parkolast az OTEK 4.5z, medléklete alapjan minimalisan meghatérozando
parkolék biztositasaval kel megoidani. Cél ienne a lakdfunkciohoz Jegaldbb egy, de céiszerien 2
bealls kialakitasa.

Az egyes funkcickhoz az OTEK 7. sz. meliékietében meghatarozott szami kerékparos tarokokat is

iétesiteni keil Uj épités, bovités esetén.

5. Tajrendezés

A rendezési terv modositdsa sordn meglévd, rétként bescrolt belteriiieti ingatlant érint. A belerdleti
ingatlanok esetében nem kell alkalmazni a termétaldre vonatkozd jogszabalyi elGirdsokat.

A terilleten az 1960-as évekig beépités allt, amelyet aztan elbontottak, A most tervezett Uj lakéteriles
Kiaiakitasa a kordbbi beépités helyén korszerl iakdhiz letesitesére iranyul.

A tervezett ielepillésszerkezeti terv modositas erddteriletet nem érint,

6. Kdmyezetalakitdsa, természetvédelem

A telken belill az orszagos elSirasok alapidn és helyi &pitési dvezeti eldirasok megtartasaval ki kell
alakitani a telken beidli zildfellietet.

A tervezési terllet az Orsegi kiemelt jelentGség( természetmegsrzési (HUON20018) s madarvedelmi
(HUON10O0T) NATURA 2000, az orszagos Okologiai haldzal teriilethez, valamint az orszagos

7. Kémyezetvédelem

Levegd lisztashg védelem

U letesitmények kialakitasandl, U technologisk Uzemeltetéséndt teliesiteni kel a levegdlisztasag-
védelmi kiveteiményeket, eldirdsokat, hatdrériékeket. A levegd védelmévei kapcsolatosan a tdbbszér
médositott 21/2001. {I1.14.} Korm. rendsletet és a végrehajtasara kiadott jogszabalyok elGirasait kell
alkalmazni. A helyhez kotdtt légszennyez pontfomasck kibecsdlasi hatarériékeinek megallapitasat a
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14/2001, (V.9.) K6M-EGM-FVM egylittes rendelet tartalmazza, A tevékenység végzése soran levegt
szennyezod tevekenység nem kerill vegzésre,

Zaj- €5 rezgésvédeiem

A modositds kovetkeztében jelentdsebb zaj- és rezgésterhelés eldrelsthatoan nem fog feltépri. A
megépitendd épiilet {vendégld) esetében a lokalis hangforras esett, rendezvényhez katbtt, illetve a
kGzuti forgalomb6l szarmazé kilss zajforrds jellemz6. Zajvédelmi probléma nem ismerotes.

Az ljonnan létesiteni kivant, zajt kibocsdtd létesitményekre a 2008, janudr 1161 hatdlyos, a kérnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairot szélé 284/2007.{X.28.) Korm. rendelet az iranyado, a
kibocsatasi hatarertékek megallapitdsanal a 27/2008. (X!, 3.) KvWM- EGM rendeletet kelt figyelembe
venni.

Felszini és felszin alatti vizek védeime

Orfaly kdzség kil- és belteriiletét érnti az Apatistvanfalva Kérzeti Vizbazis feiszin alati vizbazig
hidrogeologiai B véddlerilete, ezért az érintett teriiletekre a 123/1997. {VI1.18.) korm. rendefet
vonatkozd elSirasai az iranyadok. A telepillésrendezesi eszkdzok modositasdval érintett terillet az
Apétistvénfalva Kérzeti Vizbézis felszin slatti hidrogeciogiai B véddteriletén fekszik, emre a terilletre
szintén a 123/1997, {VII.18.) korm. rendelet vonatkozd elSirdsal az irdnyadck.

A teleplilés kill- belterdlete, valaminl ezeken belid a telepliésrendezési eszkdzdék modositasdval
érintet! lerilelekre a 2003. évi XXVI. tv. elSirasai az iranyadok,

A kizseg kozigazgatisi terilietél a kdvetkezd vizgyiltd-gazdalkodasi terilelek érintik: a felszini
viztestek vonatkozasaban a Duna részvizgyljién belll & Harsas-patak és a Huszaszi-patak viztestek,
valamint a Balaton részvizgyGitdn a Zala forrasvidék viztestaz érintettek. A felszin alatti viztestek koziil
a Raba-Gydngyds-vizgyGjio pordzus, az Eszak-Dundntil porozus termal, valamint a Réba-Gyongyds-
vizQyGjte pordzus, a2 Eszaknyugat-Dundntl porézus termal, valamint 2 Raba-Gybngyos-vizgyGjtd
sekély pordzus felszin alatti viztestek érinteltek, ezekre a viztesickre a 1158/2016. (i.31.} Kom.
hatadrozathan kihirdetett Magyarorszag felitvizsgalat 2015, evi vizgyljid-gazdalkodas] tervében
foglaltak az iranyadok.

A felsorolt viztestek kéril a telepllésrendezési eszkdzok modositasa o kivetkezd vizgydjts-
gazdatkodssi lerlilelek érintik: a felszini viriestek vonatkozasaban = Duna részvizgydjtén a Harsas-
patak €s a Huszaszi-palak viztestek, a feilszin slatti viztestek kozdl a Raba-Gyongyos-vizgyitd
pordzus, az Eszak-Dunantil pordzus termal, valamint a Raba-Gydngybs-vizgyOjtd sekély pordzus
felszin alatti viztestek, A felszini és a felszin alatti viztestek telepiilésrendezési  eszkozok
modositaséval érintett terileteire a 1155/2016. ()I1.31.} Korm. hatarozatben kihirdetett Magyarerszag
fellitvizsgalat 2015. évi vizgyGjtG-gazdalkodasi tervében foglaltak az irdnyadok.

A hasznalt- &5 szennyvizek kibocsatasi hatérertékeirdt és alkalmazasuk szahalyaird] szold 972002,
{H1.22,) Ko6M-KGViM egyiittes rendeletben foglaltakal be kell tartami. Valamennyi létesitmény {Uj- és
meglévd) a kiepitett szennyvizcsatorna- haldzatra kapesolodjion ra. Uj, egyedi szennyvizgyljlé
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kiatakitasa ulos. Egyre nagychb teret kell, hogy kapion sz ivavizzel {mint természeti kincesal) vald
racionalisabb, tudatosabb gazoaikodas.

Hulladékgazdalkodas

Az ngatlanckon keletkezd kommunalis, €s veszéiyes hulladek eiszaliiasarél minden ingatian
hasznalGjanak  gondoskodnia kel  Valamennyi ingatlan  kapcsolédjon be a  szervezett
nuliadexgylitésbe. Kulondsen fontos lenne a szelektiv hulladékgyljtés mind nagyobb ekerjedése - a
kihelyezett konténer srigetek nagyobb kihasznaldsa -, az eséviz és szirkevizek nagyobb merték(
hasznositasa.

A terlleten tervezett épitkezések soran keletkezd hufladékok kezeléssét az epitesi hulladékok
kezelésének részletes szabdiyaird] sz6l6 45/2004.(V11.26.) BM-KvWM kézés rendeletben foglaltak
alapjan kell végezni.

Talajvédelem
A termdfild védelme &rdekében a termdfSld védelmérst szalé 2007. évi CXXIX thrvény tatajvédelmi

fejezetében a beruhdzéssal, Gzemeletéssel és egyén tevékenyseggel kapcsolalos kitelezettségek
elirdsait be kell tartani.

Az épitkezések sorén & humuszos réteget kG kell letermelni és megfeleld mégon kell deponalni. Az
épitesi levékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kelf felhasznaini a talaj legfelsd
rétegeként. A feleslegben marado humuszos feltalaj talajvédelmi hatosdg altal meghatérozott
taiajvedelmi jarulék megiizetése meliett lehet beruhazassal nem érintett terideteken felhasznaini,
AT 50.§ (2) bek. a} és b) pontja énelmében termfolddn a humuszos réteg meghontasaval jérd 400
me2-t meghalado terilletigényll beruhdzésok megvaldsitdsahoz talajvédelmi terv szikséges a
U2908 (VI 18) FYM rendelet szenint tantalommal.

Ossrefogiaiva. a tervezett modosilasok varhatéan jelentds kdrnyezeti terhelést nem okoznak.

8. Biologia aktivitis énék szamfas

Az Ewv. 8. § (2) b. szetint ,az Ujonnan beepitésre szant teriietek Kijeldlésével egyidejileg a telepilés
kozigazgatasi teriiletének - kdIGn jogszabaly alapjan szamitott - bioldgial aktivitdsi énéke, az
A szamitasnél a modositassal érintelt teriet atmindsités elatti - hatdlyos teleplilésrendezési terv
szerint szamitott - biclégiai aktivilasi értékének Gsszegét vettik alapul a tovabbiakban, mint
biztositando éréket. A 92007, {Iv.3.} OTM rendelet alapjan a bicldgiai aklivitasériék szémitasat a
kévetkezd tablazat foglalja dssze:
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Az Erv. 8. § (2) b. szerint az Gjonnan beépitésre szant terdletek kijelblésével egyideilieq a telepliés
kbzigazgatasi teriletének - kildn jogszabaly alapjan szémitott - biologial sklivitasi eénéke. az
2imindsites eiGtli akiivitisi ériékhez képest nem csbkkenthet”

A szamitasnal a médositassal érintett terliel &mindsités eldty - hatdlyos telepilésrendezési tery
szerinl szamitoh - bioidgiai aktvitdsi énékének dsszegét vetiik alapul a tlovabbiakban, mint
biztositandd értékel. A 8/2007. {IV.3.) OTM rendelet alapjan a bicidgiai aktivitasértek szamildsat a
kdvetkezd tablazat fogialja tssze:

B T R T AR A, e e rf
modositassal | 1 ]
. n}e’:;n;ez:ma \em‘lzrl;::z:éaai érték [elenleqi ferilethaszralat ifﬂ?ﬁ;ﬁ terilet | ériék
Bedpitésre szant
Falusias lakSterilet
175 hesz talusias lakdteriiet | 241 1.28] 2,072 | dhaldnos mg, teritet 37 | 128l 4738
Visszapdtlis
kdzlekedési terlie!
tervezett rmentén kétoidali
kiszolgak at | fasor telepitése
500 fm hosszban 30 0.8 18
Osszesen 4,872 > {4,736

A valtozast kOvetben a 7456 jell és kétoldali fasorral vald visszapatlast kiwetden a biolégiai aktivitasi
eérték valtozatianul maradt, sét kismértékben novekedett is,

9. Thzvédelem

QOsziiyba sorolds
A telepiles a Kat. végrehajtasardi szdlé 243/2011.{X1.10.) korm. rendelet 22.§-a szerint
elvégzett kockazatbecslés alapjan Orfaly kdzség a W Kotaszydfavédelmi osztélyba kerh
besorolasra.
A tervezési terlileten veszélyes anyagokkal foglalkozd iizem, vagy kiiszébérték alatti izem nem
mokodik,

Az 54/2014.(X11.05) BM rendeletben (tovabbizkban: OTSZ) 6.§ (3} bekezdése alapjan biztositani kel
az épitmény kimyezetében a kijutashoz, az épitmeény elhagyasshoz szikseéges és alkalmas teriiletet.
Az OTSZ 8.§ {5) bekezdése alapjan -a thzoltdl beavatkozas haékonysaga céljébol biztesitani kell az
épftmény akaddlytalan megkozelitésél tizoltc gépiarmivel, az épltmény kérnyezetében és az
épitményen belll a rendeltetésnek megfeleld oitdanyag-ellatast, tovabba a kockazattdl fliggden az
épitmény komyezetében a tizoltd gépidrmivek, technikai eszkdzok mikddéséhez, mikbdieréséhez
sziikséges €s igénybe vehetd teriletet.
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Tiziviz elatas
A kiizseghen az oltdviz a meglévd vizvezeték haldzaton kiépitett Wizcsapokrdl megaldott. Az oitdviz

biztositasat az OTSZ 71.78.§ és 82.§-8ban Jeinakra megfelelden kell biztositani.

Tiztavolsag

Tdzveédeimi szempontbdl az épitmények kozotti legkisebb tavelsagot legaldbb az OTEK 356.§-ba
foglaltak szennt kel megtartani,

Telek natarvonatén a nyilasok kialakitasénak szabalyait a 37.§ leirtak szerint kel alkalmazni. Az OTSZ
17-18.§-a szabalyozza a iz dtterjedésének megakadéiyozasara az eplietek kozdth minimals
betantandé tiztavolsagot.

Téz kar elharitas
A ttizoltasi felvonulasi Ot vonatkozasaban ar OTSZ 65.70.§-4ban foglaitakat meq kell tartani.
A terilletileg illetékes tdzoltéparancsnoksag Szombathelyen van. Vonulasi idé 12 perc - 10 km.

Riasxas
A tlizjelzés telefonon trénik. A telefonhaldzat lakdterileten mar kiépllt, nyitvanes dllomasok lefedik a
kdzséq leriletét.

10. Ordkségvédelmi fejezet
A telepliés rendelkezik az akkor hatdlyos jogszabélyi elSirasoknak megfeleld Ordkségvedelmi
fejezettel.

Az Orszagos Terliletrendezési Terv alapjdn a telepiilés igazgatasi terilete vilghrokség varomanyos
terlet Hvezetébe nem tartazik,

Régészet lelGhelyek;
A tervezési terlleten nyilvantartott régészeti leiShely nem tajaihats,
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Crfalu kozseg telepliesrendezési eszkdzeinak modositasa
2018, majus 23.

lll. Fejezet

HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

3

56



Orfalu kozség telepilésrendezési eszhdzeinek madositasa
201B. majus 23,

Orfalu Kizségi Onkorményzat
9982 Orfalu, £ at 51

ELOTERJESZTES

Orfalu Kozség Onkormainyzata Képvisels-testiiletének 2018. -ei
itlésére
Orfaly Kozség Onkormanyzata Képviselo-testitletének Orfalu kbzség Helyi I'Spitési
Szabdlyzata médositdsinak elfogaddsirdi

A telepiilésiejlesztesi dontések értelmecben a rendelet kiegészitésre keritl. Meghizds hidnyiban
a rendelet teljes feliilvizsgilatira felhatalmards nem volt, igy & hatdlyos rendelet dtvizsgilisa
¢s hatilyos jogszabalyok szerinti javitasa sem volt feladat.

A viltozisokat a d0lttel és pirossal szedett szovegrészek mutatjak.

14 A 14.§-aa 175 hrsz ingatlan sajitossagait figyelembe vevi szabalyozassal és az ingatlanza
jelolt épitési hely alapjdn egyedileg meghatarozott elé-, oldal-, és hatsdkert szabalyozis
alkalmazasaval kerdi modositisra.

2.§ A szabalyozasi terv modositasa a 2. melléklete lesz a rendeletnek.

3.§ Zard és hatalyba 1éptetd rendelkezések.

Kérjik a Tisztelt Képviselo-testilletet, hogy az elterjesztést miegtargyalni sziveskedjék, és
véleményével segitse eld az Snkormanyzati rendelet megalkotasat.

Orfalu, 2G18.

{1 Goda Ilona =/ {: Szukicsné Skaper Mdnika :/
polgdrmester jegyzd
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Orfalu koOzséy telepiilésrendezesi eszkizeinek modosilasa
_ 2018, majus 23

Orfalu Kozség énkorményzata Képvisel§-testitletének
2/2018.(1V.19.) inkorminyzati rendelete
Orfalu kizség szabilyozasi terve, valamint helyi épitési szabalyzata
jovahagydsirol sz6lé 4/2006. (1X.18.) dnkormanyzati rendelet
mbddositasirjl

Orfalu Kozség Onkorményzata Keépviscld-testilete az épiiett kdrnyezer alakitisdrol és
védelmérd] szold 1997, évi LXXVIIL torvény 62, § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
{ethatalmazas alapjan, oz Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyaromszag
helyi énkormanyzatairél sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pongdban
valamint az épitett kérnyezet alakiidsarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 13.
§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljirva a kitvetkezdket rendeli el:

1.8 (1) Az Orfalu kozség szabalyozasi terve, valamint helyi épitési szabalyzata jovahagydsardt
sz0lo 4/2006. {TX.18.) tnkorminyzati rendelet {2 tovabbiakban: R.) 14. § {1) bekezdés ba)
alpontja helyébe a kiivetkezd rendelkezés lép:

b} A telkek kialakitdsita vonatkozd méretek:

ba) Kialakithatd legkisebb telckteriilet 3000 m? vagy szabdiyozdsi terven jeldltek
szerint "

{2) AR, 14, § {1) bekezdés ca) alpontja helyebe a kGvetkezd rendefkezés 1ép:

»ca) elokert, oldalkent, hatsokent — ha g szabadlyozasi terv madsiként nem jeldli - min.: 10,0 m™

2.8 A R az 1. melléklet szerinti 2. meliéldette] egészii ki,

3.§ Ex a rendelet a kihirdetését kovetd ... napen lép hatalyba.
Orfaly, 2018, ..........
/: Goda Tlona */ /- Szukicsné Skaper Monika =/
polgarmester jegyzd

Kiltirdetési zaradék:
Arendelet 2088 ... ... napjén kibirdetésre kerilt.

{, Srukicsné Skaper Monika +/
Jjegyzd
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Ortaly kozség telepilleésrendezési eszkdzenek modositasa
_ 2013. majus 23.

1. meli¢klet 2 /2018, ( } 6nkormanyzati rendelethez
2. melléklet & 4/2006. (1X.18.) Sokormanyzati rendelethez

azabalyozasi Terv médositdsa SZT-M/1-2018."
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